PROPRIEDADE LEGAL PARA FINS DE APROVAGAO

Para processos que envolvam a aprovacdo de iméveis, é obrigatdrio apresentar documentos
que comprovem a propriedade legal do registrada em Cartdrio e que contenham o nome do
proprietdrio da area.

O procedimento deve seguir as seguintes diretrizes:
1. Comprovagao da Propriedade Registrada

O documento principal para a comprovacdo de propriedade é a Certiddo de Onus Reais do
Imdvel.

e Documento Necessario: Certiddo de Onus Reais do Imével dentro do prazo de
validade. Retirado no cartdrio de imdveis referentes zona especifica.

e Finalidade: Este documento é emitido pelo Cartdrio de Registro de Imdveis e contém
todas as informacGes registrais do imével, sendo essencial para determinar o real
proprietdrio da area.

2. Divergéncia na Titularidade

Se houver divergéncia entre o nome do proprietario atual do terreno (solicitante/o nome do
proprietario) e o nome que consta na Certiddo de Onus, devera ser apresentada a Cadeia
Sucessoria do imovel.

e Documentos Juridicos: Devem ser apresentados documentos que demonstrem a
transmissado legal da propriedade desde o nome constante no registro até o solicitante
(ex: Contratos de Compra e Venda, Escrituras Publicas de Compra e Venda).

e Exigéncia Adicional: Em casos de Contrato de Compra e Venda ou Escritura Publica de
Compra e Venda Nao Registrada, o documento deve obrigatoriamente comprovar a
transagdo do imdvel, e todas as assinaturas devem estar reconhecidas em Cartério
(com firma reconhecida).

3. Auséncia de Registro (Visto de Confrontagao)

Na auséncia de Certid3o de Onus Reais com o registro do imével (ou seja, quando o imdvel
ndo possui registro individualizado), deve ser solicitado o Visto de Confrontagdo junto a
municipalidade. Este procedimento garante que ndo hd invasdo de logradouro ou area publica.
Para isso, o processo deve ser aberto na Geréncia de Planejamento Urbano (GPU), que
assinara como confrontante pela rua.

Os seguintes documentos serao solicitados:

a. Inexisténcia de Registro: Documento oficial emitido pelo Cartério de Registro Geral
de Imdveis que ateste a inexisténcia de registro do imével.

b. Visto de Confrontagao:

o Levantamento Topografico: Deve ser realizado levantamento topografico da
area, apresentando uma planta Georreferenciada descrevendo as dimensdes,
area, logradouros, coordenadas, curvas de niveis e areas com restri¢cdo de
ocupacdo tais como: recuos, faixas ndo edificantes e Zonas de Protecdo



Ambiental — ZPA, devidamente dimensionadas; confrontantes do terreno,
entre outras que se fizerem necessario,

o Memorial Descritivo: Deve acompanhar a planta, detalhando os limites.

o Assinaturas: O documento deve conter as assinaturas do possuidor e dos
confrontantes do entorno imediato, todas com firmas reconhecidas em
Cartorio, sujeitas a anuéncia do setor municipal competente.

c. Responsabilidade Técnica: Apresentacao da anotacdo de responsabilidade técnica
(ART/TRT/RRT) referente a elaboracio do projeto topografico.

d. Documentos de Posse: Apresentagdo de documento comprobatdrio da posse do
imdvel, tais como:

e Escritura Publica de Posse; ou
e Sentenca/Certiddo de Usucapido (Judicial ou Extrajudicial).
e Outros documentos com validade Juridica (recibos, contratos

Sobre o visto de confrontagdo o Setor Responsavel e a Geréncia de Planejamento
Urbano (GPU —Tel (27) 3354-5405



