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LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

INSTITUI O PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE
CARIACICA, DEFINE os
ZONEAMENTOS URBANOS E
RURAIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO ESPiRITO
SANTO, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Céamara Municipal de
Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Plano Diretor Municipal de Cariacica é o instrumento global de
planejamento municipal e de implementacdo da politica de desenvolvimento territorial,
social, econémico e ambiental do Municipio de Cariacica, em atendimento as
disposicées do artigo 182 da Constituicdo Federal e da Lei n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 e Lei Orgénica Municipal, sendo vinculante para todos os agentes publicos e
privados. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 171/2025),

§ 1° O Plano Plurianual Anual (PPA), a lei de diretrizes orgamentarias e a
lei do orcamento municipal incorporardao e observardao as diretrizes e prioridades
estabelecidas nesta Lei.

8§ 29 O Plano Diretor Municipal de Cariacica foi concebido a partir da
compreensao do Municipio como um todo, incluindo as areas urbanas e rurais.

§ 39 O Plano Diretor Municipal de Cariacica é compativel com o Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da Regido Metropolitana da Grande Vitéria
conforme previsto pelo Estatuto da Metrépole (Lei n°© 13.089/2015). (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 4° O Plano Diretor Municipal de Cariacica considerou as diretrizes do
Plano Diretor de Aguas Pluviais e do Plano de Reducdo de Risco Geolégicos para o
planejamento da cidade frente ao novo cendrio de mudancas climaticas. (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

TiTULO II
DOS PRINCiPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO I
DOS PRINCiPIOS

Art. 2° S3o principios do Plano Diretor Municipal de Cariacica e da
politica de desenvolvimento e gestdo territorial e urbana do Municipio de Cariacica:

I - O direito a cidade sustentavel;
IT - a fungao social da cidade;
III - a fungao social da propriedade;

IV - a gestdo democratica e participativa da cidade;
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V - equidade.

Art. 3° O direito a cidade sustentavel, entendido como garantia das
condicbes para que o desenvolvimento municipal seja socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visa a qualidade de vida para as
presentes e futuras geracdes, com a prevaléncia da inclusdo social e reducdo das
desigualdades.

Art. 4° A funcdo social da cidade entendida como a garantia de que
todas as pessoas do Municipio de Cariacica tenham acesso a terra urbanizada, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, aos servicos e equipamentos publicos,
infraestrutura urbana, a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade, sejam
eles moradores de areas urbanas e rurais.

Art. 5° A funcdo social da propriedade serd cumprida quando atender as
diretrizes da politica urbana e exigéncias para a organizacao do territério de Cariacica
expressas nesta Lei.

Paragrafo (nico. As diretrizes da politica urbana a que se refere o
caput deste artigo sao aquelas contidas nesta Lei e as descritas no artigo 2° da Lei
Federal n© 10.257 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades.

Art. 6° A gestao democratica e participativa tem por objetivo garantir a
participacdo da sociedade na implantacdo da politica urbana, desde a concepgao de
planos, programas e projetos, até sua execucao e acompanhamento.

Paragrafo Gnico. A gestdo democratica e participativa devera vincular o
desenvolvimento do Municipio de Cariacica as praticas do planejamento territorial e
urbano, integrando, obrigatoriamente, as diretrizes e exigéncias desta lei as politicas
setoriais.

Art. 7° O principio da equidade serd cumprido quando as diferencas
entre as pessoas e 0Ss grupos sociais forem respeitadas pela legislacdo e, na
implementacdo da politica urbana, todas as disposicdoes legais forem interpretadas e
aplicadas de forma a reduzir as desigualdades socioecon6micas no uso e na ocupacao
do solo deste municipio devendo atender os seguintes objetivos, da construcdo de uma
sociedade livre, justa e solidaria.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 8° S3o objetivos gerais a serem alcancados através da
implementacdo do Plano Diretor Municipal de Cariacica:

I - A participacao da sociedade nos processos de planejamento e de
gestao territorial e urbana;

IT - a indicacdo de instancias de controle social para acompanhamento
da execucdo da politica urbana;

III - a integracdo de politicas publicas com base na compreensao das
dindmicas sociais, ambientais, econtmicas e culturais locais, considerando as
diferencas internas do Municipio e sua insercdo na regiao;

IV - a utilizacdo sustentavel do territdrio municipal, de acordo com as

orientacdes para localizacdo, e funcionamento das atividades econdmicas e demais
usos, e de acordo com as orientagOes para ocupacao do solo urbano;
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V - o saneamento ambiental, através da universalizacdo do acesso a
agua potavel, aos servicos de esgotamento sanitario, a coleta e disposicdo de residuos
sélidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma integrada as politicas
ambientais, de recursos hidricos e de salde;

VI - a aplicacao de instrumentos que possibilitem a gestdao social da
valorizacao da terra urbana, previstos no Estatuto da Cidade;

VII - combater a especulacdo imobiliaria;

VIII - preservar e conservar o patrimbénio de interesse histérico,
arquitetonico, cultural e paisagistico;

IX - promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria das areas
irregulares ocupadas por populacdao de baixa renda;

X - promover a acessibilidade universal, garantindo o acesso de todos os
cidaddos, incluso aqui os de necessidades especiais, a qualquer ponto do territério,
através da rede viaria e do sistema de transporte coletivo.

] TiTULO III
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

) CAPITULO I
TEMAS PRIORITARIOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CARIACICA

Art. 9° A politica de desenvolvimento do Municipio de Cariacica, em
todos os seus aspectos multidisciplinares devera ser orientada com base em diretrizes
sustentdveis estabelecendo formas de desenvolvimento fundamentadas na
responsabilidade social, ambiental, econ6mica, cultural e politica de maneira a
contemplar as geracdes presentes e as futuras, respeitando as especificidades locais e
buscando a inclusdo social e a melhoria da qualidade de vida de todos.

Art. 10 Com base nas caracteristicas locais e nos objetivos da politica de
ordenamento territorial do Municipio ficam definidos os seguintes temas prioritarios do
Plano Diretor Municipal de Cariacica:

I - Desenvolvimento Econémico e Regional;

IT - Desenvolvimento Social e Habitacao;

III - Patrimonio Ambiental;

IV - PatrimOnio Arquitetonico;

V - Mobilidade e acessibilidade;

VI - Desenvolvimento Territorial.

VII - Sustentabilidade Ambiental e Resiliéncia Climatica (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

VIII - Gestdo Inteligente do Territorio (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

) CAPiTULO II A
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E REGIONAL
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Art. 11 A promocdo do desenvolvimento econ6mico e regional em
Cariacica devera articular as politicas de desenvolvimento territorial e ambiental para a
reducdo das desigualdades sociais e melhoria da qualidade de vida do Municipio.

Art. 12 S3o diretrizes para a promocao do desenvolvimento
socioecondmico e regional no municipio de Cariacica:

I - A integracdao com a economia regional;
II - o fortalecimento da identidade econdmica local;

III - a ampliacdo de parcerias e convénios de interesse da Cidade e
viabilizacdo de financiamentos e programas de assisténcia técnica nacional e
internacional;

IV - o incentivo ao empreendedorismo, fortalecendo os pequenos
negacios, e qualificacdo gerencial do empresariado;

V - o aumento da capacidade de investimento do setor publico pelo
incremento da arrecadacdo tributaria e a eficiéncia da administracao publica;

VI - a formacgao e qualificacdao de Mdo de obra;

VII - a articulagdo metropolitana para a mediacdo e resolugdao dos
problemas de natureza municipal e acdes de cooperacdo para o desenvolvimento
economico;

VIII - a articulagcdo entre as politicas econdmica, ambiental, urbana e
social;

IX - a descentralizacdo das atividades de comercio, de servico e
institucionais para o fortalecimento da economia local e melhor atendimento a
populacao;

X - a inducdo de distribuicdo mais equitativa das empresas no territorio
urbano, buscando configuracdo mais equilibrada do espaco, das possibilidades de
acesso da populacdao e do mercado de trabalho;

XI - a orientacdo das acdes econOmicas municipais a partir de um
planejamento articulado e sistematico;

XII - o estimulo e apoio ao acesso e ao desenvolvimento do
conhecimento cientifico e tecnoldgico, pelos micros e pequenos empreendedores e
cooperativas;

XIII - a compatibilizacdo do crescimento econémico com justica social,
desenvolvimento social, cultural e equilibrio social;

XIV - a priorizacdo da dinamizacdo das atividades econbdmicas,
considerando a insercdo metropolitana, tendo em vista os eixos rodoviarios e
ferrovidrios que atravessam o Municipio €, suas caracteristicas ambientais peculiares,
estimulando e apoiando tanto as potencialidades articuladas as fungées que envolvam
a logistica de transporte, como também as de artesanato, agroindustria, com destaque
para o turismo cultural, agro e eco turismo;

XV - o investimento em infraestrutura nos setores de transporte coletivo
e acessibilidade de cargas;
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XVI - o fortalecimento da posicdo de Cariacica como polo regional de
comercio e prestacdo de servico, e sua insercdo polarizada nas areas de educacdo,
salde, cultura e lazer;

XVII - a insercdo de Cariacica nos circuitos e rotas do turismo ecoldgico,
rural, cultural e de esporte de aventura.

) CAPITULO III
DA POLiTICA DE PATRIMONIO AMBIENTAL

Art. 13 A politica municipal de meio ambiente tem por objetivo a
promocao do meio ambiente ecologicamente equilibrado, como um bem comum de
toda a populacdo e essencial a vida sadia, impondo-se ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as atuais e futuras geracoes,
atendidas as seguintes diretrizes gerais:

I - A reserva e recuperacao da qualidade do meio ambiente;

II - a garantia efetiva da participacao da populacdao na defesa e
preservacdo do meio ambiente;

ITI - o planejamento e a fiscalizacao do uso dos recursos ambientais;

IV - a adogao de politicas de disciplinamento do uso do solo, do subsolo,
da agua e do ar que visem o desenvolvimento sustentavel do municipio;

V - a promocdo e a articulacdo das acbes educativas voltadas as
atividades de protecdo, recuperacao e melhoria socioambiental, potencializando a
Educacdo Ambiental focada nas mudancgas sociais e ambientais;

VI - a promocdo e a reducgdo dos riscos socioambientais;
VII - o incentivo a adocdo de padrdes de comportamento destinados a
prevencdo e a protecdo de danos ambientais ou que visem a restauracdo do meio

ambiente degradado;

VIII - a gestdo dos recursos hidricos do Municipio de forma integrada a
politica de uso do solo e do meio ambiente;

IX - o monitoramento e o controle das atividades potencialmente ou
efetivamente geradoras de impacto no meio ambiente;

X - a compatibilidade das politicas de desenvolvimento econdmico e
social com a politica de preservacdo e a promocdo de qualidade do meio ambiente;

XI - a definicdo de areas prioritarias para a acdo governamental com
vistas a preservacao e a promocao da qualidade do meio ambiente;

XII - a universalizacdo dos servicos de saneamento basico,
abastecimento de agua potavel e coleta de residuos sélidos no Municipio;

XIII - a garantia da implantacdo de areas verdes, de convivio e lazer
para a comunidade;

XIV - a identificacdo e delimitacdo das areas ambientalmente frageis e

aquelas dotadas de potencial de exploracdo agricola para desencadear e manter o
processo permanente de planejamento ambiental e apoio a economia rural;
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XV - a superacao dos conflitos ambientais gerados pelo atual padrdo de
uso e ocupacdo do solo para garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de populacdes
tradicionais no territério com qualidade e justica social.

XVI - A promocdo da resiliéncia urbana e adaptacdo as mudancas
climaticas, por meio do planejamento integrado e da implementacdo de solucbes
inteligentes, visando a protecdo de ecossistemas, infraestruturas e comunidades
contra eventos climaticos extremos. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n®

171/2025)

XVII - O estimulo a sustentabilidade urbana, por meio da adocdo de
praticas e tecnologias que promovam a eficiéncia energética, a economia circular e a
reducdo de emissoes, incentivando a construcao civil sustentavel, a mobilidade verde e
a gestao eficiente dos recursos naturais. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar

n® 171/2025)

] _ CAPiTULO IV )
DA POLITICA DE PROTEGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 14 A politica municipal de protecdo ao patrimonio histérico e
cultural objetiva a preservacdo e valorizacdo deste patrimOnio a partir de suas
manifestacbes materiais e imateriais, atendendo as seguintes diretrizes:

I - A preservacao e a valorizacdo do patrimonio historico e cultural;
IT - a fiscalizacdo e a manutencdo do patrimonio historico e cultural;

III - a garantia da efetiva participacdao da populacdo na defesa e
preservacdo do patrimonio histérico e cultural;

IV - o fortalecimento das atividades culturais com vistas ao
desenvolvimento socioeconémico;

V - 0 incentivo a recuperacdo, a conservacao e a restauragdo dos imdveis
histéricos;

VI - o monitoramento e o controle das atividades potencialmente ou
efetivamente geradoras de impacto nas areas de preservacao e valorizacdo do
patrimoénio histérico e cultural;

VII - a definicdo das areas prioritarias para a acdao governamental com
vistas a preservacao e a promocao do patriménio histérico e cultural;

VIII - o fortalecimento da identidade do Municipio, cultural, histérica,
paisagistica, como meio de ampliar o carater de cidadania, gerando, como
consequéncia atividades turisticas;

IX - o incentivo a adocdo de padrbes de comportamento destinados a
prevencdo e a protecdo de danos ao patrimonio historico e cultural.

] CAPiTULO V
DA POLITICA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 15 A Politica Municipal de Mobilidade visa articular integralmente os
componentes estruturados da mobilidade de forma eficiente, segura, socialmente
inclusiva e ambientalmente sustentavel a fim de garantir o pleno acesso de todos os
cidaddos aos locais de trabalho, residéncia, espacos publicos, equipamentos e servicos
sociais, culturais e de lazer.
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Art. 16 S3o diretrizes da Politica de Mobilidade do Municipio de
Cariacica:

I - A integracdo das politicas de mobilidade as politicas de
desenvolvimento territorial e ambiental;

II - a busca de maior integracdo do sistema de mobilidade urbana
municipal as redes regionais de transporte e a melhoria das condicdes do sistema
viario municipal;

III - o desenvolvimento do sistema cicloviario do Municipio;
IV - o0 apoio e o incentivo aos modais nao motorizados de transporte;

V - a ampliacdo e a adequacdo do sistema viario as demandas presentes
e provisoes futuras;

VI - a consolidacdo dos eixos de dinamizagdao como zonas lineares de
integracao com as demais zonas e como polos de atendimento de comercio, servicos e
indUstrias;

VII - o estimulo a adocdo de novas modalidades de transporte coletivo;

VIII - a adequacdo do sistema viario municipal ao atendimento as
pessoas com deficiéncia e ou com mobilidade reduzida;

IX - a implantacdo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana de forma
integrada as demais politicas de desenvolvimento do Municipio,

X - elaboracao do Plano Diretor Viario de Cariacica;

XI - a promocdo de exigéncia de Estudos de Impacto de Vizinhanca na
implantacdo de empreendimentos geradores de trafego;

XII - a garantia efetiva da participacdo da populacdo na politica de
mobilidade e acessibilidade do Municipio.

) CAPITULO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 17 A Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio visa o
direito a cidade, o cumprimento da funcdo social da propriedade. A justa distribuicao
dos servicos publicos, da infraestrutura e dos equipamentos urbanos, a ordenagao do
uso e da ocupacdo do solo e da producao do espaco urbano e rural, inclusive as areas
de expansdo e preservacao do patrimonio ambiental e cultural, mediante gestao
participativa.

Art. 18 S3o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Territorial do
Municipio de Cariacica:

I - A promocdo do desenvolvimento sustentdvel do Municipio,
compreendendo a garantia do direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura, a mobilidade e acessibilidade e aos servigos publicos para
as geragoes presentes e futuras;

IT - o norteamento da definicdo do uso e ocupagao do solo urbano e rural
pelas caracteristicas fisicas, sociais e econ6micas do Municipio de Cariacica;
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III - o estabelecimento da politica de investimentos, baseada na
qualidade e universalizacdo do acesso aos servigos publicos;

IV - a promocdo da participacdao popular no controle da elaboracao,
implementacdo e monitoramento da execucdo orcamentdria e das prioridades do Plano
Diretor Municipal de Cariacica, bem como de planos, programas e projetos de interesse
local;

V - a inducao da estruturacdo do processo de ocupacao de forma
compacta e racional, aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos dotados
de infraestrutura, e estimulando a ampliacdo da infraestrutura nos loteamentos
implantados;

VI - a promocdo de acdes para a reducdo do déficit habitacional, de
infraestrutura, equipamentos comunitarios e servicos publicos municipais;

VII - a ampliacdo e promocao de formas de participacdo da iniciativa
privada em empreendimentos de interesse publico, bem como do cidadao, no processo
de construcdo da cidade;

VIII - a contencdo do avanco da malha urbana sobre o ambiente rural;

IX - a implementagcdo de um Sistema Municipal de Desenvolvimento
Territorial, com atribuicdes de forma a incorporar as especificidades locais no processo
de gestdo e revisdao do Plano Diretor Municipal de Cariacica, de modo participativo e
democratico;

X - a repressao de implantacdo de loteamentos clandestinos ou
irregulares;

XI - a garantia da qualidade ambiental do espaco construido, através de
exigéncias que observem e estabelecam o equilibrio térmico e a salubridade natural;

XII - a promocdao da protecdo do patrimonio historico, cultural,
paisagistico e ambiental;

XIII - a elaboracdao e implementacdao de planos, propostas, projetos, e
atividades relativas a Politica Habitacional Municipal;

XIV - a promocgao das atividades conjuntas de protecdo e educacao
ambiental nos programas habitacionais com vistas a preservacdao dos mananciais de
agua e a nao ocupacdo de areas de risco e de espacos destinados ao uso comum da
populacao;

XV - a conservacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;

XVI - a captacao de recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Territorial, ampliando a destinagcdo dos recursos para enfrentamento do déficit
habitacional quantitativo e qualitativo;

XVII - a aplicacdo de instrumentos de gestdo da politica urbana do
Estatuto da Cidade Lei 10.257/2001 para a implementacdo dos programas, projetos e
acoes estratégicas e das politicas fundiarias; (Redacao dada pela Lei Complementar n°

171/2025)

XVIII - a promocdo da regularidade fundidria e urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas
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especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificagdes, consideradas a
situacdo socioecondmica da populacao e as normas ambientais;

XIX - a consideracdo na realidade de projetos habitacionais para atender
a demanda da populacdo de baixa renda as caracteristicas da populacdo local, suas
formas de organizacdo, condicOes fisicas e econOmicas;

XX - a priorizacdo no atendimento da populacdo de baixa renda que
ocupa areas de risco para a vida ou saude, insalubres e de preservacao ambiental;

XXI - a priorizacdo nas reurbanizagdes de assentamentos habitacionais
de baixa renda em sua localizacdo original, salvo nos casos em que ocuparem areas de
risco para a vida ou saude, insalubres e de preservacdo ambiental;

XXII - a garantia de reservas de areas para assentamento de habitacdo
de interesse social para familias de baixa renda;

XXIII - o desenvolvimento de programas da melhoria da qualidade de
vida dos moradores de habitacdo de interesse social, bem como de assentamentos
informais e precarios, mediante programas de geracdao de emprego, trabalho e renda,
valorizacdo do espaco publico destinado ao lazer, a cultura, aos esportes, e
implantacdo de equipamentos comunitarios;

XXIV - a realizacdo de parcerias com universidades e institutos de
pesquisas para o desenvolvimento de programas, planos e projetos de
desenvolvimento territorial;

XXV - a implantacdo e a modernizacao de sistema de informacdes
georreferenciadas, garantindo o processo permanente de planejamento e gestdo
urbana;

XXVI - manutencao e atualizacdo do mapeamento de uso e ocupacgao do
solo do Municipio;

XXVII - a revisdo e atualizacdo das leis relacionadas ao conteido deste
Plano para sua melhor adequacao;

XXVIII - a promocdo da justa distribuicido dos beneficios e Onus
decorrentes do processo de desenvolvimento territorial;

XXIX - a recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizacdo de imdveis urbanos;

XXX - o aperfeicoamento do planejamento e da gestdo urbana e
territorial de Cariacica para a melhor integracdo das politicas setoriais.

XXXI - Tornar o territério de Cariacica mais resiliente e adaptavel aos
impactos das mudancas climaticas, como eventos extremos, inundacées,
deslizamentos e ondas de calor, considerando no planejamento e gestao territorial a
mitigacdo de riscos e a adaptacdo a esses cendrios. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

XXXII - Modernizar a gestdo do municipio, utilizando tecnologias e dados
para otimizar os servicos, a tomada de decisbes e a interacdo com a populacido,
garantindo uma gestdo inteligente para aumentar a eficiéncia, a transparéncia e a
qgualidade de vida dos municipes. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n©

171/2025)
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_TiTUuLO IV
PLANEJAMENTO, GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

CAPiTULO I )
DO PLANEJAMENTO DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 19 O planejamento e a gestdao democratica e participativa sao
meios pelos quais o Poder Publico Municipal garantird a implementacdo e o
monitoramento do Plano Diretor Municipal de Cariacica com base na instituicdo de
estruturas e processos que favorecam praticas motivadoras e estimuladoras da
cidadania e integracao territorial.

Art. 20 S3o instrumentos de planejamento da gestdo municipal:

I - Conferéncia Municipal das Cidades;

IT - Assembleias Regionais de Politica Urbana e Rural;

III - Assembleia do Orcamento Participativo;

IV - Conferéncias sobre Assuntos de Interesse Municipal;

V - Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica;

VI - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Art. 21 S3o instrumentos de participagao popular:

I - Debates;

IT - Audiéncias Publicas;

III - Consultas Populares;

IV - Iniciativa Popular de Projeto de Lei, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Municipal;

V - Plebiscito e Referendo.

8§ 12 O Debate é um instrumento de discussao de temas especificos,
convocado com antecedéncia e divulgado amplamente, onde a Administracdo Publica
disponibiliza de forma equivalente espaco para participacdao da populacdo, propiciando
de forma democratica o contraditério.

8§ 2° A Audiéncia Publica é um instrumento de participacdo na
Administracdo Publica de interesse dos cidadados, direta e indiretamente atingidos pela
decisdo administrativa, visando a legalidade da acdo administrativa, formalmente
disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias, preferenciais e
opcdes que conduzird o Poder Publico a uma decisao de aceitacdo consensual, podendo
ser realizada de forma virtual ou presencial, conforme regulamentacdes vigentes.

8§ 3° A Consulta Popular é um instrumento precedido de audiéncia e
debate publico objetivando a plena compreensdo dos fatos, na qual a Administracao
Publica podera tomar decisdes vinculadas ao seu resultado.

§ 49 A iniciativa Popular de projetos de lei, planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano devera atender ao disposto nas Constituicdes Federal,
Estadual e Lei Organica Municipal.
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8 59 Plebiscito e Referendo sao instrucdes populares que permitem, por
meio da consulta popular, a participacdo de forma direta dos cidadaos, para proferir
decisOes que afete os interesses da sociedade, e, serdao regulamentados por Lei.

Art. 22 S3o diretrizes para implementacdo do planejamento e gestao
democratica e participativa:

I - A promocdo da transparéncia e da publicidade das acdes de governo,
utilizando meios e mecanismos que se mostrem adequados;

IT - a incorporacdao na elaboracdao e execucao do orcamento municipal de
programas, projetos e agdes que garantam a implementacdao do Plano Diretor
Municipal de Cariacica;

III - a garantia da participacao da sociedade na definicdo das prioridades
de investimentos publicos;

IV - a promocdo do aperfeicoamento e a integracdo dos sistemas de
informacdo sobre o Municipio para apoiar a implementacdo das politicas setoriais.

Art. 23 S3o acbes prioritarias para implementacdo do planejamento e
gestdo democratica e participativa:

I - Modernizar os sistemas e procedimentos de licenciamento e
fiscalizacdo do uso e ocupacao do territério;

II - fomentar parcerias entre os setores publico e privado para a
execucdo dos planos e projetos prioritarios de interesses coletivos;

III - realizar Audiéncias Publicas e Conferéncias para debater planos e
projetos complementares ao Plano Diretor Municipal de Cariacica;

IV - realizar atividades educativas, em diferentes niveis, que contribuam
para que a populacdo possa conhecer e compreender melhor a cidade, seus
problemas, suas potencialidades e a sua legislacdo urbanistica;

V - implementar programas de capacitacdo profissional para o
aperfeicoamento dos setores de planejamento e gestao municipal;

VI - descentralizar a gestao territorial para o melhor atendimento das
demandas locais, com base nas Unidades Territoriais de Planejamento entendidas
nesta lei como correspondentes as Regides Administrativas instituidas.

Art. 24 Aos cidadaos do Municipio de Cariacica é assegurado o direito de
receber dos o6rgdos publicos informacdes, esclarecimentos, examinar 0os autos e
documentos, conforme procedimentos especificos e apresentar alegacdes escritas.

CAPiTULO II )
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

Art. 25 O Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica - CMPDC é
um orgdo deliberativo e consultivo, com regimento préprio, integrante da estrutura da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente, com composicao
tripartite, paritaria, com no minimo 15 membros titulares, de acordo com os seguintes
critérios:

https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/c1112021.html

11/91



11/06/2026, 14:48

LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

I - A Presidéncia do Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal de
Cariacica é exercida pelo Secretario (a) Municipal de Desenvolvimento da Cidade e
Meio Ambiente ou seu suplente, com mandato de 02 (dois) anos;

IT - A supléncia do Secretario (a) de Desenvolvimento da Cidade e Meio
Ambiente serd o (a) Subsecretario (a) de Desenvolvimento Urbano;

III - Os membros do conselho ndao serao remunerados, sendo seus
servicos considerados de relevante interesse publico;

IV - A nomeagao dos membros do Conselho Municipal do Plano Diretor
podera ser feita por portaria da Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e
Meio Ambiente;

V - AlteracOes nas atribuicdoes do Conselho serdo regulamentadas por
meio de decreto do poder executivo.

Art. 26 S3o atribuicbes do Conselho Municipal do Plano Diretor de
Cariacica:

I - Analisar e julgar os recursos de multas, em segunda instancia,
encaminhados pela JAR-SEMDEC;

II - Debater relatérios anuais de Gestdo da Politica Urbana e Rural no
que couber;

III - Analisar questdes relativas a aplicacdo do Plano Diretor Municipal;

IV - Analisar questdes omissas relacionadas a aplicacdo do Plano Diretor
Municipal, Cédigo de Obras, Cédigo de Posturas, Lei de Parcelamento do Solo, Lei de
Regularizacdao de Edificacdes, entre outras normas relacionadas ao ordenamento
territorial;

V - Debater propostas e emitir parecer sobre a proposta de alteracao da
lei do Plano Diretor Municipal de Cariacica;

VI - Acompanhar a implementacdo dos objetos e diretrizes do Plano
Diretor Municipal de Cariacica, a execugdo dos planos, programas e projetos de
interesse para o desenvolvimento urbano e ambiental;

VII - Debater diretrizes e acompanhar a aplicacao dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial;

VIII - Acompanhar o planejamento e a implementacdo da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio;

IX - Coordenar a acao dos conselhos setoriais do Municipio, vinculados
as politicas urbana e ambiental;

X - Debater as diretrizes para areas publicas municipais;

XI - Debater propostas sobre projetos de leis de interesse urbanisticos;

XII - Acompanhar e fiscalizar o acompanhamento das clausulas
contratuais firmadas entre o municipio e a empresa concessionaria dos servicos de

tratamento de agua e esgoto, de transporte coletivo, de eletricidade e de coleta e
destinacdo do lixo;

https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/c1112021.html

12/91



11/06/2026, 14:48

LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

XIII - Encaminhar e aprovar anualmente a proposta orgamento do Fundo
Municipal de Desenvolvimento territorial e do seu plano de metas;

XIV - Aprovar as contas do Fundo Municipal de Desenvolvimento
territorial;

XV - Dar publicidade as decisdes, as analises de contas do Fundo e aos
pareceres emitidos através de grande circulacdo ou de publicacdo no Diario Oficial
municipal.

Paragrafo Unico. As deliberacdes do Conselho Municipal do Plano
Diretor de Cariacica deverao articular e compatibilizar as dos outros conselhos setoriais
do Municipio, buscando a integracao de diversas acdes e politicas responsaveis pela
intervencdo urbana, em especial as de desenvolvimento econdmico e regional,
patriménio histérico e cultural, mobilidade e acessibilidade e desenvolvimento
territorial, garantindo a participacdo de toda a municipalidade.

CAPITULO III }
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Secao I
Das Audiéncias Publicas

Art. 27 Serdo promovidos pelo Poder Executivo Audiéncias Publicas
referentes a empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto
ou de implementacdo, suscetiveis de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente negativos sobre a vizinhanca no seu entorno, o meio ambiente natural
ou construido, ao conforto ou a seguranca da populagdo, para os quais serdao exigidos
estudos de impacto ambiental e de vizinhanca.

Art. 28 As audiéncias publicas poderdao ocorrer de forma presencial ou
virtual e conforme regulamentacdo especifica.

Secao II
Debates

Art. 29 Os Debates serdo promovidos pelo Poder Executivo, desde que
requeridos até dez dias apds a realizacdo da Audiéncia Publica, mediante solicitacdo do
Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica ou a requerimento de associacdes
que tenham em seu objetivo a defesa dos interesses na discussdao, ou, ainda, por
convocacao do Poder Publico Municipal.

Secao III
Das Consultas Populares

Art. 30 A Consulta Popular serd promovida pelo Poder Executivo
Municipal, mediante solicitacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica,
obrigatoriamente, sob pena de nulidade do ato, nos casos de relevante impacto para a
cidade na paisagem, cultura e modo de viver da populacdo e adensamento
populacional.

Secao IV
Da Iniciativa Popular

Art. 31 A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano podera ser tomada por, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
eleitores do Municipio.
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Art. 32 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano e ambiental deverd ser apreciada pelo Poder
Executivo em parecer técnico circunstanciado sobre o seu contelddo e alcance, no prazo
maximo de cento e vinte dias contados de sua apresentacao.

8§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado pelo
Chefe do Poder Executivo por mais de um periodo de sessenta dias, desde que
solicitado com a devida justificativa.

8§ 2° A proposta e o parecer técnico a que se refere este artigo deverao
ser amplamente divulgados para conhecimento publico inclusive por meio eletronico.

Art. 33 A iniciativa de projeto de Lei se dara em conformidade com o
que determina o artigo 55 da Lei Organica Municipal.

Secao V
Do Plebiscito e do Referendo

Art. 34 O Plebiscito e o Referendo serdao convocados e realizados com
base na legislacao federal pertinente.

Secao VI
Das Disposicdes Gerais

Art.35 A convocacdo para a realizacdo das audiéncias, debates e
consultas publicas devera ocorrer com a antecedéncia minima de quinze dias, por meio
de publicacdo em jornal local de grande circulacdo, no minimo duas insergoes, afixacao
de edital em local visivel nas reparticdes publicas e outros meios que o Poder Executivo
entender necessarios para a ampla divulgacao.

Art. 36 Ao final de cada reunido serda elaborado relatério
consubstanciado nos temas discutidos, que serdo anexados ao processo administrativo
a que se referem a fim de fundamentar a decisdo a ser tomada pelo Poder Publico.

Art. 37 O Poder Executivo Municipal regulamentara, através de Decreto,
os procedimentos para a realizacdo das audiéncias publicas, debates e consulta
publica, no prazo de cento e oitenta dias da publicacdo desta lei.

TiTULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 38 A politica territorial de Cariacica objetiva o planejamento e
desenvolvimento da cidade e distribuicdo espacial de seus usos e atividades de forma a
atender todo o Municipio.

Art. 39 S3o diretrizes do Ordenamento Territorial:

I - A contencdo do avanco da malha urbana sobre a &area rural do
Municipio;

II - o adensamento das areas urbanas existentes, com o melhor
aproveitamento possivel de infraestrutura instalada, controlando o adensamento em
areas com infraestrutura saturada;
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III - o dinamismo das atividades econOmicas de modo sustentavel e
integrado aos aspectos socioambientais;

IV - a garantia da multiplicidade de usos nas diversas partes do territério
do Municipio, visando estimular a instalacdo de atividades econ6micas de comercio,
servicos e industrias, compativeis com a capacidade da infraestrutura urbana,
contribuindo para a reducao dos deslocamentos;

V - a preservacao do patriménio ambiental, histérico e cultural;
VI - a compatibilizacdo do ordenamento territorial a malha viaria
existente e as futuras ampliacdes, favorecendo a mobilidade por meios nao

motorizados;

VII - a regulacdo das atividades incomodas e empreendimentos de
impacto social, ambiental, econdmico e urbanistico;

VIII - o estimulo da consolidacdo de uma referéncia de area central para
0 municipio;

IX - a promocao do desenvolvimento socioambiental das regides menos
favorecidas pela infraestrutura e servigos urbanos;

X - a promocdo da regulamentacdo urbanistica e territorial;

XI - a indicacdo dos usos que se pretende permitir em cada area da
cidade.

XII - a adaptacao da cidade as mudancas climaticas (Dispositivo incluido
pela Lei Complementar n® 171/2025)

XIII - adogdo de tecnologias para diagndstico, controle e fiscalizacdo do
territério de forma mais eficiente e integrada com os diversos setores da gestdo
publica. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

CAPiTULO II
DO PERIMETRO URBANO
Art. 40 Altera a delimitacdo do Perimetro Urbano conforme Anexo I
desta Lei Complementar, que passa a vigorar a partir da sua publicacdo. (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 171/2025),

CAPITULO III ]
DO MACROZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 41 O Macrozoneamento do territério consiste na divisdo do
Municipio em unidades territoriais continuas que fixam os principios fundamentais de
uso e ocupacdo do solo, em concordancia com as estratégias da politica urbana,
definindo uma visdo de conjunto que integra todo o Municipio.

Art. 42 O Macrozoneamento do Municipio de Cariacica fica dividido em

onze macrozonas, segundo os pressupostos definidos na divisao territorial, mapa de
macrozoneamento.
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Art. 43 Compde o macrozoneamento do Municipio de Cariacica as
seguintes macrozonas:

I - Macrozona de Integracao Rural - MIR;

IT - Macrozona de Protegao Ambiental - MPA;

III - Macrozona de Producdo Sustentavel - MPS;

IV - Macrozona de Transicdo e Amortecimento—- MZTA;
V - Macrozona de Desenvolvimento Social - MDS;

VI - Macrozona de Desenvolvimento Regional — MZDR;
VII - Macrozona de Interesse de Preservacao — MIP;
VIII - Macrozona de Ocupacao Limitada - MZOL

IX - Macrozona de Desenvolvimento Urbano - MDU;

X - Macrozona de Desenvolvimento Metropolitano - MDM.
XI - Macrozona de Expansao Urbana - MZEU

Secao II
Macrozona de Integracdao Rural

Art. 44 A Macrozona de Integracdo Rural - MIR corresponde a area
localizada fora do perimetro urbano na porcdo extremo oeste do municipio, separada
do restante do territorio pela Reserva Bioldgica de Duas Bocas, caracterizada pela
baixa densidade populacional, apresenta uma baixa integracdo com as demais
macrozonas € mantém relacdo mais intensa com os municipios limitrofes da Regidao
Serrana do Estado.

Art. 45 Constituem os objetivos da Macrozona de Integracdo Rural:

I - Promover uma maior integracdo com as demais regides do Municipio;

IT - incentivar as atividades voltadas ao agro turismo, e a agricultura
familiar com base na producdo organica;

ITI - promover o desenvolvimento econémico sustentavel;

IV - promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos
hidricos;

V - promover a protecdao dos mananciais;
VI - qualificar os acessos a essa macrozona.

Secgao III
Macrozona de Protecao Ambiental

Art. 46 A Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA corresponde as areas
do territério com grandes extensbes de vegetacdo natural da Mata Atlantica,
preservadas, sobretudo pela consolidacdo das Unidades de Conservacdao de Protecao
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Integral no perimetro rural do municipio, e na faixa litordnea pela Unidade de
Conservacao de Uso Sustentavel, RDS do Manguezal de Cariacica.

Art. 47 Constituem os objetivos da Macrozona de Protecdo Ambiental:

I - Promover a preservacao de Fragmentos de Vegetacdo natural da Mata
Atlantica;

IT - preservar e promover a conexao entre fragmentos de vegetacao com
a formacdo de corredores ecoldgicos;

III - proteger as espécies ameacadas de extingdo no ambito regional e
nacional;

IV - contribuir para a preservacao, conservacao e a restauracdo da
diversidade de ecossistemas naturais;

V - promover a protecao dos recursos hidricos.

Secao IV
Macrozona de Producao Sustentavel

Art. 48 A Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS corresponde as
areas do territério localizadas no perimetro rural, onde estdao concentradas as
comunidades rurais e as atividades de uso da terra voltadas predominantemente a
producdo agricola e pecuéaria.

Art. 49 Constituem os objetivos da Macrozona De Producdo Sustentavel:

I - Incentivar e qualificar as atividades voltadas a agricultura, a pecuaria,
ao turismo cultural local, ecoturismo e o beneficiamento da producao organica;

II - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel aliado ao
desenvolvimento das comunidades locais;

III - promover o uso racional dos recursos naturais e a protecdao dos
mananciais;

IV - recuperar areas ambientalmente degradadas.

Secao V
Macrozona de Transicao e Amortecimento

Art. 50 A Macrozona de Transicao e Amortecimento - MZTA corresponde
as areas no municipio localizadas na faixa de transicdo entre o ambiente rural e
urbano, caracterizadas pela baixa ocupacdo demografica na porcdo nordeste, no
entorno do manguezal de Cariacica e porgao sul com limite para o Rio Formate.

Art. 51 Constituem os objetivos da Macrozona de Transicao:

I - Conter o avanco da malha urbana sobre a area rural;

II - promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos
hidricos;

III - incentivar as atividades voltadas a agricultura, pecuaria, bem como
a ocupacao na forma de chacaras.
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IV - promover a protecdo dos mananciais € a recuperacao de areas
ambientalmente degradadas.

Secao VI
Macrozona de Desenvolvimento Social

Art. 52 A Macrozona de Desenvolvimento Social - MDS sao porgdes do
territério urbano marcadas pelo processo de ocupacdao nao planejada, apresentando
problemas sociais de diferentes aspectos. Sao caracterizadas prioritariamente para o
desenvolvimento de politicas publicas voltadas a producdo e manutencdo de habitacao
de interesse social.

Art. 53 Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento
Social:

I - Viabilizar areas destinadas a manutencdo e producdo de Habitacbes
de Interesse Social - HIS, buscando o cumprimento da funcao social da propriedade;

IT - promover a regularizacao urbanistica e fundiaria dos assentamentos
ocupados pela populacdo de baixa renda;

III - eliminar os riscos decorrentes de ocupagoes em areas inadequadas,
e quando ndo for possivel, reassentar seus ocupantes;

IV - dotar e ou ampliar estas areas com infraestrutura basica,
equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servicos e comércios;

V - promover politica especifica de desenvolvimento socioecon6mico e
ambiental.

VI - dinamizar atividades de comércio e de servico local.

Secao VII
Macrozona de Desenvolvimento Regional

Art. 54 A Macrozona de Desenvolvimento Regional - MZDR corresponde
a grandes areas com localizacdo estratégica, com baixa densidade de ocupacdo,
afastadas dos centros urbanos, localizadas também ao longo da Rodovia BR 101,
destinadas a implantacdo de empreendimentos de grande porte e abrangéncia regional
de servigos.

Art. 55 Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento
Regional:

I - Promover o desenvolvimento econ6mico de abrangéncia regional,
priorizando atividades industriais e de logistica;

II - garantir o desenvolvimento econ6mico aliado a preservacao do
patrimbénio ambiental, arquiteténico e as dinamicas da populagao local;

III - definir padrdes de uso e ocupacdo do solo especificos as
peculiaridades do local;

IV - promover acbes de estruturacdo viaria com vistas a melhoria da
mobilidade e acessibilidade urbana.

Secao VIII
Macrozona de Interesse de Preservacao
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Art. 56 A Macrozona de Interesse de Preservacao - MIP é marcada pela
porcdo do territério onde se encontram populacées e edificios que integram o
patrimoénio histérico-cultural e arquitetonico do municipio.

Art. 57 Constituem os objetivos da Macrozona de Interesse de
Preservacao:

I - Preservar o patriménio histérico-cultural-arquiteténico, promovendo
usos compativeis, incentivando e orientando a recuperagao dos imdveis de interesse de
preservacao;

II - integrar as populacbes locais as politicas municipais de
desenvolvimento socioeconémico;

III - promover a requalificacdo do territério implantando politicas
voltadas ao turismo e a valorizacao da cultura local;

IV - recuperar e preservar as areas de interesse ambiental;

V - reestruturar e aperfeicoar o sistema viario e a infraestrutura
instalada;

VI - compatibilizar o incremento na ocupacdao urbana com as
caracteristicas da regido e com a disponibilidade futura de infraestrutura urbana.

Secao IX
Macrozona de Ocupacao Limitada

Art. 58 A Macrozona de Ocupacdo Limitada - MZOL corresponde as
areas no territorio marcadas pela insuficiéncia na infraestrutura urbana, e que por isso
necessitam de diretrizes especificas e controle dos processos de dinamizacdo da
cidade.

Art. 59 Constituem os objetivos da Macrozona de Ocupacdo Limitada:

I - Conter o avanco da malha urbana sob as areas com deficiéncia de
infraestrutura;

IT - implementar e qualificar a infraestrutura urbana;

III - promover acdes de estruturacdo viaria com vistas a melhoria da
mobilidade e acessibilidade na cidade;

IV - promover a regularizacdo urbanistica e fundidria dos assentamentos
existentes;

V - garantir a multiplicidade de usos.

Secao X
Macrozona de Desenvolvimento Urbano

Art. 60 A Macrozona de Desenvolvimento Urbano - MDU é formada por
areas localizadas no entorno das estruturas viarias Rodovia Leste Oeste e Avenida Alice
Coutinho, marcadas pela consolidacdo da malha urbana e presenca de infraestrutura
que possibilitam a implantacdo de novos projetos imobilidrios e a dinamizacdo da
cidade.
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Art. 61 Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento
Urbano:

I - Incentivar o adensamento de forma ordenada, garantindo a
multiplicidade de uso e a dinamizagao econ6mica da cidade;

II - induzir a descentralizacdo dos servicos urbanos, garantindo a
mobilidade e o desenvolvimento de novos centros urbanos;

III - aplicar politicas para o desenvolvimento socioambiental, afim de
promover a qualidade ambiental e bem estar da populacao.

Secao XI
Macrozona de Desenvolvimento Metropolitano

Art. 62 A Macrozona de Desenvolvimento Metropolitano - MDM
encontra-se localizada na porcao central do municipio, ao longo da BR 262, marcada
pela influéncia dos processos metropolitanos e pela presenca de equipamentos urbanos
significativos para o desenvolvimento e consolidacdo da Regido Metropolitana da
Grande Vitéria - RMGV.

Art. 63 Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento
Metropolitano:

I - Garantir a mobilidade urbana, estimulando a diversificacdo das
formas modais de transportes;

II - induzir e priorizar o crescimento das atividades de servicos e
comércio de abrangéncia intermunicipal e metropolitana;

III - preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos
significativos do municipio de Cariacica.

IV - estimular a governanca metropolitana na promocao de solugdes
para cidade.

Secao XII
Macrozona de Expansao Urbana

Art. 64 A Macrozona de Expansdo Urbana - MZEU é formada por areas
ainda ndo urbanizadas, de baixa densidade populacional, consideradas passiveis de
urbanizacdo a médio e longo prazo, localizadas dentro do perimetro urbano.

Art. 65 Constituem os objetivos da Macrozona de Expansdo Urbana:

I - Controlar a ocupacdo urbana a partir de infraestrutura existente no
seu entorno;

II - estimular os usos preferencialmente residenciais e atividades
compativeis com o ambiente rural;

III - Preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos
significativos do municipio de Cariacica.

IV - estimular a implantacdo de atividades turisticas.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL
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Secao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 66 O zoneamento consiste na divisdo do territério em zonas,
estabelecendo as diretrizes para o uso e a ocupagao do solo no Municipio, tendo como
referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 67 As Zonas sao subdivisbes das Macrozonas em unidades
territoriais que servem como referencial mais detalhado para a definicdo dos
parametros de uso e ocupacdo do solo, definindo as areas de interesse onde se
pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao.

Art. 68 O Zoneamento do Municipio de Cariacica fica dividido em
dezenove tipos de zonas, com trinta e seis subdivisdes, segundo os pressupostos
definidos na divisdo territorial constante no mapa, Anexo 3 e tabela de indices
urbanisticos, Anexo 7:

I - Zona de Preservacdo Natural - ZPN 1, 2, 3 e 4; (Redacdo dada pela

Lei Complementar n® 171/2025)

IT - Zona de Protecdo Ambiental - ZPA 1 e 2;

ITI - Zona Rural de Producao e Dinamizacao - ZRPD;

IV - Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel - ZRDS;

V - Zona Rural de Producdo Sustentavel - ZRPS;

VI - Zona Especial de Interesse de Preservacdao — ZEIP 1 e 2;
VII - Zona de Ocupacdo Limitada - ZOL 1 e 2;

VIII - Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC;

IX - Zona de Ocupacao Preferencial - ZOP 1, 2 e 3;

X - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1, 2 e 3;

XI - Zona Residencial - ZR 1 e 2;

XII - Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional - ZDER 1, 2 e 3;
XIII - Zona Especial de Contencdo de Impacto - ZECI;

XIV - Zona de Uso Especifico - ZUE;

XV - Eixo de Mobilidade - EM 1, 2, 3,4 e 5;

XVI - Subcentro - SC;

XVII - Zona Especial Metropolitana - ZEM;

XVIII - Zona de Restricdo Urbana - ZRU 1, 2 e 3;

XIX - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA.
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XX - Zonas Rural de Integracdo - ZRI (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

XXI - Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana - ZERU 1, 2 e 3 (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

8 1° Em caso de imodveis que haja sobreposicdo de dois ou mais
zoneamentos, prevalecerao os zoneamentos na seguinte ordem:

I - ZDER;
II - EM;
III - Zoneamento que sobrepor a maior porcao do imoével.

8 209 Os casos do § 1° ndo se aplicam aos zoneamentos ZPA e ZPN,
cujas delimitagdes devem se manter inalteradas.

§ 39 As Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana (ZERU), dispostas no
Anexo XIV desta Lei Complementar serdo aplicadas a areas identificadas como de alta
vulnerabilidade a alagamentos e outros eventos climaticos extremos. Nessas areas,
serdo estabelecidos indices urbanisticos e pardmetros de ocupacdo do solo
diferenciados, que se sobrepbem aos indices do zoneamento em que estejam inseridos
0s imdveis, visando a mitigacdo de riscos, a protecdo ambiental e a adaptacdo do
territério as mudancas climaticas. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n©

171/2025)

§ 4° Ficam definidas as seguintes Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana:
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - ZERU 1 - Bacia do Rio Itangua (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

II - ZERU 2 - Bacia do Rio Bubu (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

III - ZERU 3 - Bacia do Rio Formate (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

& 59 Para as Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana 1, 2 e 3 - ZERU 1, 2
e 3, foram definidos indices urbanisticos especificos que se sobrepbem aos demais
zoneamentos com o objetivo de mitigar efeitos de eventos climaticos severos,
conforme apontado no Plano Diretor de Aguas Urbanas Urbanas e no Plano de Reducdo
de Risco Geoldgico do Municipio de Cariacica. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 6° Para as propriedades inseridas no perimetro das Zonas Especiais de
Resiliéncia Urbana 1, 2 e 3 (ZERU 1, ZERU 2 e ZERU 3), estabelecem-se os seguintes
parédmetros urbanisticos. Estes indices sdo superiores e prevalecem sobre as
determinacbes dos zoneamentos incidentes nas dreas supracitadas: (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Taxa de Ocupacdo (TO) maxima: O limite maximo para a Taxa de
Ocupacdo é fixado em 80% (oitenta por cento). (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

IT - Taxa de Permeabilidade (TP) minima: A area minima de Taxa de
Permeabilidade é determinada em 20% (vinte por cento). (Dispositivo incluido pela Lei
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Complementar n® 171/2025)

III - Cota de Soleira de Nivel de Acesso (CSNA) minima: A cota de
soleira do pavimento de acesso deve ser estabelecida a, no minimo, 1,20 (um metro e
vinte centimetros) acima do nivel médio da rua lindeira ao acesso principal.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 7° Para os imdveis localizados nas Zonas Especiais de Resiliéncia
Urbana 1, 2 e 3, a pavimentacdo devera ser executada integralmente com materiais
gue garantam drenagem eficaz e permeabilidade. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 89 Fica terminantemente vedada a utilizacdo de pavimentos
impermeaveis, incluindo, mas ndo se limitando, a composicbes a base de asfalto e
outros materiais de baixa ou nula permeabilidade que comprometam a infiltracdo de
aguas pluviais no solo nas Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana 1, 2 e 3. (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 9° A pavimentacdo de logradouros publicos nas Zonas Especiais de
Resiliéncia Urbana 1, 2 e 3 devem ser executadas integralmente com materiais que
garantam drenagem eficaz e permeabilidade. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 10 O municipio devera realizar estudos técnicos para converter areas
publicas de uso livre localizadas nas Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana 1, 2 e 3 em
bacias de acumulacao. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Art. 68-A Em imdveis localizados nas Zonas Especiais de Resiliéncia
Urbana 1, 2 e 3 (ZERU 1, ZERU 2 e ZERU 3) e nas demais zonas de uso, a presenca de
taludes no lote impbde a observancia dos seguintes afastamentos minimos de qualquer
tipo de edificacdo: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025),

I - Afastamento da Crista do Talude: Distdncia minima de 3,00 (trés)
metros da crista do talude. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

IT - Afastamento da Base do Talude: Distdncia minima equivalente a 1,5
(uma vez e meia) a altura total do talude. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar

n® 171/2025)

§ 19 Os afastamentos minimos estabelecidos nos incisos I e II poderdo
ser reduzidos, desde que o projeto apresentado contemple: (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

I - Apresentacdo de projetos especificos de fundacdo e contencdo da
estrutura. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

IT - Anexacdo de laudo técnico de estabilidade do talude, atestando a
seguranca da intervengdo. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

III - Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) do profissional
habilitado responsavel pela execucdo e acompanhamento das obras. (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 29 Em casos de intervencbes que alterem o relevo no entorno de
edificacées ja existentes ou apenas movimentacdo de terra ndo relacionada a
edificacdo, tanto nas Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana 1, 2 e 3 quanto nos demais
zoneamentos, o responsavel pela intervencdo assumird integralmente a garantia da
estabilidade do talude por meio de laudo técnico de seguranca acompanhado de
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documento de responsabilidade técnica pelo laudo e/ou pela execucdo de contencoes
com projeto acompanhado de documento de responsabilidade técnica pela execucao.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Secao II
Zona de Preservacao Natural

Art. 69 As Zonas de Preservacao Natural - ZPN sdo formadas por areas
com ecossistema natural preservado, localizadas no perimetro rural, na faixa de
transicdo entre o ambiente rural e urbano e faixa litordnea a nordeste do municipio.
Sofrem minima interferéncia dos processos urbanos, e estdo diretamente associadas
as UCs, definidas em conformidade com o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao - SNUC, Lei n°, 9.985, de 18 de julho de 2000, como unidades de
protecdo integral, unidades de uso sustentavel e areas de Interesse Ambiental para o
municipio. Desempenham a funcdo na conexdo de corredores ecoldgicos entre
Unidades de Conservacao ou entre fragmentos de Mata Atlantica.

Art. 70 As Zonas de Preservacao Natural - ZPN - apresentam como
objetivos principais:

I - Contribuir para a manutencao da diversidade bioldgica e dos recursos
genéticos no territério nacional e nas aguas jurisdicionais;

IT - contribuir para a manutencdao e implantacdo de conexdes entre
Unidades de Conservacdo (corredores ecoldgicos) e/ou entre fragmentos de vegetacao
natural da Mata Atlantica;

III - proteger as espécies ameacadas de extingdo no ambito regional e
nacional;

IV - contribuir para a preservacao, conservacao e a restauracdo da
diversidade de ecossistemas naturais;

V - contribuir para o desenvolvimento sustentavel a partir dos recursos
naturais;

VI - contribuir para a utilizacdo dos principios e praticas de conservacao
da natureza no processo de desenvolvimento;

VII - proteger paisagens naturais e pouco alteradas de notavel beleza
cénica;

VIII - proteger as caracteristicas relevantes de natureza geoldgica,
geomorfoldgica, espeleoldgica, arqueoldgica, paleontoldgica e cultural;

IX - proteger e recuperar recursos hidricos e edaficos;
X - recuperar ou restaurar ecossistemas degradados;

XI - proporcionar meios e incentivos para atividades de pesquisa
cientifica, estudos e monitoramento ambiental;

XII - valorizar econ6mica e socialmente a diversidade bioldgica;

XIII - favorecer condicbes e promover a educacao e interpretacao
ambiental, a recreacdo em contato com a natureza e o turismo ecoldgico;
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XIV - proteger os recursos naturais necessarios a subsisténcia de
populacdes tradicionais, respeitando e valorizando seu conhecimento e sua cultura e
promovendo-as social e economicamente.

Art. 71 As Zonas de Preservacao Natural enquadram-se em trés classes,
com tipos de protecdo a serem alcancados e mantidos com base no Sistema Nacional
de Unidades de Conservacdao — SNUC:

I - Zona de Preservacao Natural Um - ZPN 1;

IT - Zona de Preservacao Natural Dois - ZPN 2;

III - Zona de Preservacao Natural Trés — ZPN 3.

1V - Zona de Preservacdo Natural Quatro — ZPN 4. (Dispositivo incluido
pela Lei Complementar n® 171/2025)

Art. 72 As Zonas de Preservacdao Natural Um - ZPN 1 sdo constituidas
por fragmentos de vegetacdo natural da Mata Atlantica, inseridas em Unidades de
Conservacao e areas adjacentes. As formas de uso assim como a protecdo ambiental a
ser alcancada para estas dareas ficarao definidas pela categoria das Unidades de
Conservacao bem como seus respectivos Planos de Manejo.

8 1° Compdem as Zonas de Preservacdao Natural Um - ZPN 1 os
fragmentos naturais da Mata Atlantica do interior e adjacéncias das seguintes Unidades
de Conservagao:

I - REBIO - Reserva Bioldgica Duas Bocas, (criada pela Lei Estadual n°
2.095/1965 e recategorizagao pela Lei Estadual n°© 4.503/1991);

II - PNM - Parque Natural Municipal do Monte Mochuara (criado pelo
Decreto Municipal n® 031, de 17 de abril de 2007);

III - RDS - Reserva de Desenvolvimento Sustentavel do Manguezal de
Cariacica (criada Municipal pelo Decreto N° 77, de 20 de setembro DE 2007).

8§ 2° O perimetro das Unidades de Conservacdo conforme definido em
Lei especifica de sua criagao, inseridas nas Zonas de Preservacao Natural I, encontra-
se demonstrado no Mapa de Unidades de Conservacao, Anexo 4 desta Lei.

Art. 73 As Zonas de Preservacao Natural Dois — ZPN 2, estdo localizadas
nas serras ingremes da area rural do municipio, e na faixa de transicdo do perimetro
rural e urbano. Formam areas de especial relevancia ambiental espalhadas em ilhas de
vegetacao florestal da Mata Atlantica. Com a finalidade de assegurar a protecdo do
patriménio natural do municipio e também promover agdes visando a conexdo das
areas fragmentadas do Corredor Ecolégico Duas Bocas - Mestre Alvaro - Parque
Natural Mochuara.

Paragrafo Unico. Compdem as Zonas de Preservacdo Natural 2 - ZPN
2, as seguintes localidades:

I - Serra Pé de Urubu e Encantado;

IT - Vale de Sertdo Velho, Pareddao de Roda D‘adgua e Serra do Adriano
(inseridos na APA do Monte Mochuara);

III - Serras de Azeredo, Rocas Velhas e Morro do Oleo (inseridos na APA
do Monte Mochuara);
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IV - Serras de Maricara, Cachoeirinha e Sabao;
V - Serra do Anil;

Art. 74 As Zonas de Preservacao Natural Trés - ZPN 3, sdo formadas por
fragmentos de vegetacao natural da Mata Atlantica, localizadas em colinas na faixa de
transicdo entre o ambiente rural e urbano, destinadas prioritariamente a cumprir a
funcao de amortecer os impactos negativos decorrentes da dinamizacdo urbana.

Art. 74-A As Zonas de Preservacdo Natural Quatro - ZPN 4 sdo
formadas por fragmentos de vegetacdo natural da Mata Atlantica localizadas em areas
bastante impactadas por atividades urbanas, possuindo também atividades rurais,
destinadas prioritariamente a cumprir a funcdo de amortecer os impactos negativos
decorrentes da dinamizacdo urbana. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n°

171/2025)

Art. 74-B S50 usos permitidos nas Zonas de Preservacdo Natural 1, 2, 3
e 4: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Atividades do Grupo G4, (Dispositivo incluido pela Lei Complementar

n® 171/2025)

II - Atividades do Grupo G12. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 19 F permitida na ZPN4 as atividades do grupo G11 (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 29 As atividades permitidas por essa lei também precisam ser
permitidas pelos planos de manejo de eventuais unidades de conservacdo que existam
nas areas e mediante parecer e anuéncia do setor ambiental. (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

Secao III
Zonas de Protecao Ambiental

Art. 75 As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA estdo localizadas em
perimetro urbano e faixa de transicdo entre o perimetro urbano e rural, com a funcao
de protecdo, manutencdo e recuperacdao dos aspectos ambientais, ecoldgicos e
paisagisticos do municipio.

Art. 76 As Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA - possuem o0s seguintes
objetivos:

I - Preservar e recuperar a vegetacdao remanescente e seus recursos
naturais;

II - resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizacdo dos elementos
naturais e paisagisticos do Municipio;

III - compatibilizar a ocupacdo urbana com as condicdes exigidas para a
conservacao e melhoria da qualidade ambiental do Municipio;

IV - recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas, potencializando as
suas qualidades materiais para que possam ser incorporadas a unidades de paisagem;
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V - promover atividades educacionais sustentaveis e coerentes com as
vocacgoes e restricOes estabelecidas na leitura da realidade municipal.

Art. 77 As Zonas de Protecao Ambiental — ZPA, ficam classificadas em
duas zonas especificas, considerando as areas a serem preservadas e 0s objetivos de
protecao ambiental a serem alcancgados:

I - Zona de Protecao Ambiental Um - ZPA 1,
IT - Zona de Protecdo Ambiental Dois - ZPA 2.

Art. 78 Zonas de Protecao Ambiental Um - ZPA 1, encontram-se
localizadas no perimetro urbano, sendo destinadas prioritariamente a criagdo e
manutencdo de Parques Municipais. Areas com relevantes atributos ambientais
naturais que podem sofrer restricdes de usos de acordo com a sua funcdo no meio
urbano, a exemplo das areas de manguezais e de areas no entorno de nascentes e as
margens de cursos d'agua.

8 19 S3o objetivos da ZPA 1:

I - Fomentar a conservacdo dos ecossistemas naturais e dos ambientes
criados;

IT - regulamentar formas de uso compativeis com a preservacao dos
recursos naturais;

III - fomentar atividades de pesquisa cientifica, monitoramento e
educacdao ambiental, estimulando a insercdo da populacao nas acdes de conservagao
do meio ambiente.

IV - desenvolver projetos que qualifiquem as paisagens naturais da
cidade.

8§ 29 Compdem as Zonas de Protecdo Ambiental Um, ZPA 1:

I - Parque Natural Municipal do Manguezal de Itangua (criado pelo
Decreto Municipal N° 048, de 24 de maio de 2007);

IT - Parque Cravo e a Rosa;

III - Parque Botanico Lagoa do Vigia (criado pelo Decreto n® 207, de 09
de dezembro de 2019);

IV - Morro da Braspérola.

8 39 As normas aplicadas as Unidades de Conservacdao deverao estar
submetidas aos respectivos Planos de Manejo, segundo o Sistema Nacional de
Unidades de Conservacao - SNUC.

Art. 79 As Zonas de Protecdo Ambiental Dois — ZPA 2 - sdo areas
localizadas no perimetro urbano e nas areas de transicdo com o perimetro rural,
delimitadas sobretudo em fungdo da preservacao dos ecossistemas fluviais.

8§ 19 Compdem as ZPAs 2:

I - Areas de Preservacdo Permanente - APPs de cursos hidricos e
nascentes sem ocupacgao;
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IT - Canais de drenagem natural, encostas e fragmentos de vegetacao
associados a conservacao do ambiente fluvial.

III - Areas destinadas & criacdo e manutencdo de Parques Lineares e
Hortos Municipais:

a) Parque Linear da Biquinha;

b) Parque Linear de Sao Conrado;
c) Parque Linear de Santa Barbara;
d) Lagoa Espelho D’agua.

Art. 80 Para futuras identificacdbes de zonas de protecdo ambiental os
procedimentos a serem seguidos sdo os constantes desta Lei e demais Normas
Municipais, Estaduais e Federais em vigor.

Art. 80-A S&Go usos permitidos na Zonas de Protecdo Ambiental:
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Atividades do Grupo G4, (Dispositivo incluido pela Lei Complementar

n® 171/2025)

II - Atividades do Grupo G12. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 1° As atividades permitidas por essa lei também precisam ser
permitidas pelos planos de manejo de eventuais unidades de conservacdo que existam
nas areas e mediante parecer e anuéncia do setor ambiental. (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

Secao IV
Zona Rural de Producdo e Dinamizagao

Art. 81 S3o areas localizadas na regidao nordeste e sul do Perimetro
Rural do municipio. Situadas em porcdes mais planas do relevo, concentram
propriedades rurais consolidadas, com producdo voltada para o uso agricola e
pecuario.

Art. 82 As Zonas Rurais de Producao e Dinamizagao - ZRPD possuem o0s
seguintes objetivos:

I - implementar e qualificar a infraestrutura necessaria para garantir o
desenvolvimento rural e o beneficiamento da produgao agricola;

IT - promover a conservacgao e o uso sustentavel dos recursos naturais;

ITII - fomentar acdes para a ampliacdao do conhecimento, capacitagao e
assisténcia técnica ao produtor rural;

IV - desenvolver projetos para o cadastramento rural e a producdo de
informacdes técnicas, subsidiando planos para aplicacao adequada de recursos.

Art. 83 S3o usos permitidos na Zonas Rurais de Producdo e
Dinamizacao:

I - Atividades do Grupo GR 1;

IT - Atividades do Grupo GR 2, conforme §10°.
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III - Atividades do Grupo GR 3, conforme §20°.
IV - Atividades do Grupo G1, conforme §30°.

V - Atividades do Grupo G4;

VI - Atividades do Grupo G6A;

VII - Atividades do Grupo G10;

VIII - Atividades do Grupo G11;

IX - Atividades do Grupo G12.

8 1° S3o permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar.

8§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento.

8§ 39 S3do permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida.

8 4° Para implantacao de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos
0os requisitos das Unidades de Conservacao e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.

Secao V
Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel

) Art. 84 Localizadas nos vales do Mochuara, Rocas Velhas e Morro do
Oleo, e também nas regidoes de Roda D’agua, Taquarugu, Boca do Mato e Maricara,
formam em comum, zonas na area rural com maior potencialidade para o
desenvolvimento de atividades ligadas ao agro turismo, turismo ecoldgico e turismo
cultural.

Art. 85 As Zonas Rurais de Desenvolvimento Sustentavel - ZRDS
possuem 0s seguintes objetivos:

I - Valorizar a comunidade local, sua cultura, e o modo de producao
familiar;

IT - promover a conservacgao e o uso sustentavel dos recursos naturais;

III - criacdo de estratégias para o desenvolvimento sustentavel do
turismo, fortalecendo a economia local;

IV - promover a execucdo de empreendimentos de cunho turistico, de
lazer, esporte e de contemplacdo;

V - definir padrdes de uso e ocupacdo do solo especificos as
peculiaridades do local, favorecendo a ocupacdo na forma de chacaras, com um padrao
de assentamento de baixa densidade.
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Art. 86 S3o usos permitidos na Zona Rural de Desenvolvimento
Sustentavel:

I - Atividades do Grupo GR 1;

IT - Atividades do Grupo GR 2, conforme §10°.

III - Atividades do Grupo GR 3, conforme §20°.

IV - Atividades do Grupo G1, conforme §30°.

V - Atividades do Grupo G4;

VI - Atividades do Grupo G6A;

VII - Atividades do Grupo G10;

VIII - Atividades do Grupo G11;

IX - Atividades do Grupo G12.

8 1° S3o permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar.

8§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento.

8§ 39 S3o permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida.

8 4° Para implantacao de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos

0os requisitos das Unidades de Conservacao e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.

Art. 87 Fica redefinido o perimetro do poligono do denominado
"Mochuara do Futuro”, conforme o Anexo V substituido por esta Lei, na qual a referida
area fica classificada como uma Zona de Expansdo Agroturistica Sustentavel - ZEAS,
com os seguintes objetivos: (Redacao dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Valorizar a comunidade local, sua cultura, e o modo de producdo
familiar; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025),

IT - promover a conservacdo e o uso sustentavel dos recursos naturais;
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

III - criacdo de estratégias para o desenvolvimento sustentavel do
turismo, fortalecendo a economia local; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n°

171/2025)

IV - promover a execucdo de empreendimentos de cunho turistico, de
lazer, esporte e de contemplacdo; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n©

171/2025)

V - regular padrées de uso e ocupacdo do solo especificos as
peculiaridades do local, estimulando um padrdo de assentamento de baixa densidade
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gue respeite as caracteristicas locais e que permita o desenvolvimento turistico.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Art. 87-A S3o usos permitidos na Zona de Expansdo Agroturistica
Sustentavel (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Atividades do Grupo GR 1; (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

II - Atividades do Grupo GR 2, conforme §1°, 2° e 39, (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

III - Atividades do Grupo GR 3, conforme §2°. (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

1V - Atividades do Grupo G1, conforme §39, (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

V - Atividades do Grupo G4, (Dispositivo incluido pela Lei Complementar

n® 171/2025)

VI - Atividades do Grupo G10; (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

VII - Atividades do Grupo G12. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 19 Sdo permitidas no grupo GR2 edificacbes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais e turisticas permitidas no zoneamento. (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

§ 3° Ndo serdo permitidas construcdes de edificios residenciais e ou
comerciais com mais de 03 (trés) pavimentos (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 4° Sdo permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servicos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025),

Secao VI
Zona Rural de Producao Sustentavel

Art. 88 S3o dreas estabelecidas no entorno das Unidades de
Conservacao Rebio Duas Bocas e PNM Mochuara. Distribuidas por fazendas da regido
de Sertdo Velho e sitios voltados para producao agricola local, situados entre os
fragmentos de Mata Atlantica das Zonas de Preservacdo Natural 2.

Art. 89 A Zona Rural de Producdao Sustentavel - ZRDS possui 0s
seguintes objetivos:

I - Minimizar os impactos negativos no entorno das Unidades de
Conservagao;
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IT - promover a recuperacdo ambiental de areas degradadas;

III - alinhar o manejo dos recursos naturais e a producdo agricola aos
esforcos para formagao de conectores da Mata Atlantica fragmentada;

IV - promover sistemas de producdo alimentar adequadas a conservacao
dos recursos naturais, fomentando a producdo organica de base agroecoldgica;

V - promover a execucdo de empreendimentos de cunho turistico, de
lazer, esporte e de contemplacao.

VI - promover a valorizacdo da biodiversidade na produgao agricola e
estimulo as experiéncias locais de uso, conservacdo e de manejo dos recursos
genéticos vegetais e animais.

Art. 90 S3o usos permitidos na Zona Rural de Producdo Sustentavel:

I - Atividades do Grupo GR 1;

IT - Atividades do Grupo GR 2, conforme §10°.

III - Atividades do Grupo GR 3, conforme §20°.

IV - Atividades do Grupo G1, conforme §30°.

V - Atividades do Grupo G4;

VI - Atividades do Grupo G6A;

VII - Atividades do Grupo G10;

VIII - Atividades do Grupo G11;

IX - Atividades do Grupo G12.

8 1° S3o permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar.

8§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento.

8§ 39 S3o permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida.

8 4° Para implantacao de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos
0os requisitos das Unidades de Conservacao e suas respectivas Zonas de

Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.

Secao VII
Zona Rural de Integracao - ZRI

Art. 91 A Zona Rural de Integracdao — ZRI, corresponde a area localizada

fora do perimetro urbano, a oeste do Municipio, separada do restante do territério pela
Reserva Bioldgica de Duas Bocas, caracterizada pela baixa densidade populacional.
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Apresenta uma baixa integracdo com as demais macrozonas e mantém relagcdo com os
municipios da Regido Serrana do Estado.

Art. 92 Constituem os objetivos da Zona de Integracao Rural:
I - Promover uma maior integracdo com as demais regides do Municipio;

II - incentivar as atividades voltadas ao agroturismo, a agricultura
familiar, ao turismo cultural e a agropecuaria;

III - definir padrdes de uso e ocupacdo do solo especificos as
peculiaridades do local, favorecendo a ocupacdo na forma de chacaras, com um padrao
de assentamento de baixa densidade.

IV - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

V - promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

VI - promover a protecdo dos mananciais;

VII - qualificar os acessos a essa zona.

Art. 93 S3o usos permitidos na Zona Rural de Integracao - ZRI:

I - Atividades do Grupo GR 1;

IT - Atividades do Grupo GR 2, conforme §10°.

III - Atividades do Grupo GR 3, conforme §20°.

IV - Atividades do Grupo G1, conforme §30°.

V - Atividades do Grupo G4;

VI - Atividades do Grupo G6A;

VII - Atividades do Grupo G10;

VIII - Atividades do Grupo G11;

IX - Atividades do Grupo G12.

8 1° S3o permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar.

8§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento.

8§ 39 S3o permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida.

8 4° Para implantacao de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos

0os requisitos das Unidades de Conservacao e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.
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Secao VIII
Zonas Especiais de Interesse de Preservacgao

Art. 94 As Zonas Especiais de Interesse de Preservacdo - ZEIP sao
areas destinadas a preservacao e valorizacdo do patrimonio cultural em suas diversas
manifestacdes, qual sejam bens de valor histérico, artistico, arquiteténico,
arqueoldgico e paisagistico, localizadas em perimetro urbano ou rural.

Paragrafo Unico. Os imdveis ou areas tombadas ou protegidas por
legislagdao municipal, estadual ou federal enquadram-se como ZEIP.

Art. 95 As Zonas Especiais de Interesse de Preservacdao possuem o0s
seguintes objetivos:

I - Preservar e promover a valorizacdo do patrimoénio cultural e suas
diversas manifestacdes no ambito do Municipio;

II - valorizar as caracteristicas histéricas, sociais e culturais, a fim de
preservar e recuperar a identidade local e sua integracdo com a comunidade;

III - resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizacdo dos elementos
naturais e paisagisticos do Municipio;

IV - compatibilizar a ocupacdo urbana com as condicdes exigidas para a
conservacao do patrimonio cultural, ambiental, histérico, arquitetonico e urbanistico do
Municipio;

V - recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas, potencializando as
suas qualidades materiais para que possam ser incorporadas a unidades de paisagem;

VI - incentivar atividades educacionais sustentaveis e coerentes com as
vocacgoes e restricdes estabelecidas.

Art. 96 As Zonas Especiais de Interesse de Preservacao classificam-se
em:

I - Zona Especial de Interesse de Preservacao Um - ZEIP 1;
IT - Zona Especial de Interesse de Preservacdo Dois — ZEIP 2;

7

8 1° A Zona Especial de Interesse de Preservacdo Um - ZEIP 1 é
composta por dreas que possuem especial interesse na preservacdo da paisagem de
elementos naturais ou construidos.

8§ 20 S3o usos permitidos para a Zona Especial de Interesse de
Preservacao — ZEIP 1:

I - Atividades do Grupo GR1

IT - Atividades do Grupo GR2

III - Atividades do Grupo GR3 (residencial + usos permitidos na zona)
IV - Atividades do Grupo G1

V - Atividades do Grupo G4, voltadas para uso cultural, histérico,
turistico e de preservacao do patrimbénio ambiental e arquiteténico;
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VI - Atividades do Grupo G5, voltadas para uso cultural, histérico,
turistico e de preservacao do patrimbénio ambiental e arquiteténico;

VII - Atividades do Grupo G12.

8 3° A Zona Especial de Interesse de Preservacao Dois — ZEIP 2 é
composta por areas que apresentam edificacdes, isoladas ou em conjunto, de
relevante interesse historico, artistico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico, além
de espacos catalisadores de manifestacdes culturais e artisticas.

8 4° S3o usos permitidos para a Zona Especial de Interesse de
Preservacdo Dois - ZEIP 2, condicionados a deliberacdo favoravel do Conselho
Municipal de Cultura e Conselho Municipal do Plano Diretor:

I - Atividades do Grupo GR1
IT - Atividades do Grupo GR2
III - Atividades do Grupo GR3 (residencial + usos permitidos na zona)
IV - Atividades do Grupo G1

V - Atividades do Grupo G4, voltadas para uso cultural, histérico,
turistico e de preservacao do patrimbénio ambiental e arquiteténico;

VI - Atividades do Grupo G5, voltadas para uso cultural, histérico,
turistico e de preservacao do patrimbénio ambiental e arquiteténico;

VII - Atividades do Grupo G12.

Art. 97 Poderao ser aplicados na ZEIP 2 os seguintes instrumentos de
politica urbana, regulamentados por lei especifica:

I - Transferéncia do potencial construtivo;
IT - Incentivos fiscais de IPTU para imdveis tombados;
III - Direito de Preempcao.

Secao IX
Zona de Ocupacao Limitada

Art. 98 As Zonas de Ocupacdo Limitada - ZOL sdo areas dentro do
perimetro urbano, que apresentam grande demanda por infraestrutura urbana e que
possuem sua ocupacado delimitada pelos sistemas viarios existentes.

Art. 99 As Zonas de Ocupacao Limitada apresentam como objetivos
principais:

I - Compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do
sistema viario e com as limitagdes na oferta de infraestrutura urbana;

IT - incentivar a ocupacdo dos vazios urbanos a partir de melhorias no
sistema viario e infraestrutura urbana;

III - prover a area de equipamentos e servicos urbanos e sociais;
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IV - estimular o uso multiplo com a interacdo de usos residenciais e nao
residenciais.

Art. 100 As Zonas de Ocupacdo Limitada classificam-se em:

I - Zona de Ocupacao Limitada Um - ZOL 1;

IT - Zona de Ocupacao Limitada Dois - ZOL 2;

8 1° A Zona de Ocupacdo Limitada Um - ZOL 1, é composta por areas
predominantemente adensadas, onde ainda existe demanda por algum tipo de
infraestrutura.

8§ 29 S3o usos permitidos para a Zona de Ocupacdo Limitada Um - ZOL

I - Atividades do Subgrupo GR 1, GR2 e GR3 - Residencial unifamiliar,
multifamiliar e misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1 - Comércio e Servico local;

III - Atividades dos Subgrupos G4, G5 e G6 - Servico local, municipal e
regional;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I;

V - Atividades do Subgrupo G8 - Industrial II;

VI - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdao Mineral;

VII - Atividades do Subgrupo 12 — Turismo.

8 3° A Zona de Ocupacao Limitada Dois — ZOL 2, esta localizada
proximo a ZOL 1 e é constituida de vazios urbanos, propicios ao adensamento, desde

que seja implantada a infraestrutura para atender aos novos empreendimentos.

8 4° S3o usos permitidos para as Zonas de Ocupacao Limitada Dois -
ZOL 2:

I - Atividades dos Subgrupos GR 1, GR2 e GR3 - Residencial unifamiliar,
multifamiliar e misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades dos Subgrupos G4, G5 e G6 - Servico local, municipal e
regional;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I;

V - Atividades do Subgrupo G8 - Industrial II;

VI - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdao Mineral;
VII - Atividades do Subgrupo 12 — Turismo.

Secao X
Zona Especial de Interesse Comercial
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Art. 101 A Zona Especial de Interesse Comercial - ZEIC é uma area
central dentro do perimetro urbano, com ocupacdo consolidada e uso
predominantemente misto, comercial e de servigcos, dotadas de infraestrutura urbana
limitada, a qual necessita de controle do adensamento e o uso, afim de nao
sobrecarregar a sua capacidade, aliada ao fomento da atividade comercial e
aproveitamento sustentavel do solo valorizado.

Art. 102 A Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC apresenta como
objetivo principal:

I - Estimular o uso misto com a interacdo de usos residenciais e nao
residenciais;

IT - compatibilizar e adequar o uso e a ocupagao do solo em fungao do
sistema viario existente;

ITI - melhorar as condigdes de mobilidade e acessibilidade urbana.
IV - dotar / ampliar os sistemas de infraestrutura basica;

V - investir na recuperacdo e manutencdo dos espacos publicos de uso
coletivo;

VI - melhorar as condicdes de ocupacao do solo, em uma area de grande
valorizacdo imobiliaria.

8§ 1° A Zona Especial de Interesse Comercial - ZEIC compreende a
Avenida Expedito Garcia e lotes adjacentes, no bairro Campo Grande.

8§ 20 S3o usos permitidos na Zona Especial de Interesse Comercial -
ZEIC:

I - Atividades dos Subgrupos GR 1 e GR3 - Residencial unifamiliar e
misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades dos Subgrupos G4 e G5 - Servico local e municipal;
IV - Atividades dos Subgrupos G7 - Industrial I;
V - Atividades do Subgrupo 12 - Turismo.

Art. 103 Poderao ser aplicados na ZEIC os seguintes instrumentos de
politica urbana, regulamentados por lei especifica:

I - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoério;

IT - Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
III - Outorga Onerosa;

IV - Operagdes Urbanas Consorciadas.

Secao XI
Zona de Ocupacgao Preferencial
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Art. 104 As Zonas de Ocupacado Preferencial - ZOP sdo areas localizadas
dentro do perimetro urbano, com melhor infraestrutura e uso predominantemente
residencial ou comercial, onde se deseja induzir o adensamento ou areas com previsao
de adensamento e expansdo em funcdo da localizacdo estratégica, proxima a eixos e
areas de dinamizacdo econOmica.

Art. 105 As Zonas de Ocupacdo Preferencial - ZOP apresentam como
objetivo principal:

I - Induzir a ocupagao urbana a partir de infraestrutura existente;

IT - estimular o uso multiplo com a interacdo de usos residenciais € nao
residenciais;

III - estimular a consolidacdao de uma area central para o municipio;
IV - adensamento de areas de dinamizacdo econdmica;

V - preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos
significativos do municipio de Cariacica.

Art. 106 As Zonas de Ocupacao Preferencial - ZOP classificam-se em:

I - Zona de Ocupacao Preferencial Um - ZOP 1;

IT - Zona de Ocupacao Preferencial Dois — ZOP 2;

III - Zona de Ocupacado Preferencial Trés — ZOP 3.

8 12 A Zona de Ocupacdo Preferencial Um - ZOP 1, é composta por
areas localizadas na porcao central consolidada, que possuem a melhor infraestrutura

do municipio e um sistema viario compativel com a inducdao do adensamento.

8 29 S3o usos permitidos para a Zona de Ocupacao Preferencial Um -
ZOP 1:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

IT - Atividades dos Subgrupos G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal
e regional;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I;

V - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

8 39 A Zona de Ocupacdo Preferencial Dois - ZOP 2, é composta de
areas proximas as Zonas de Ocupacdo Preferencial 1, sujeitas a adensamento em

funcao da infraestrutura disponivel e de futuras transformacdes na estrutura viaria.

8 4° S30 usos permitidos para as Zonas de Ocupacao Preferencial Dois -
ZOP 2:
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I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

IT - Atividades dos Subgrupos G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal
e regional;

IV - Atividades do Subgrupo G7 e G8 - Industrial I e II;

V - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

8§ 59 A Zona de Ocupacao Preferencial Trés — ZOP 3 é composta de areas
com baixa densidade de ocupacao, com necessidade de melhorias na infraestrutura
urbana, apresentando previsao de adensamento e expansao em funcdo da localizacao

estratégica, proxima a eixos e areas de dinamizacdao economica.

8§ 69 S3o usos permitidos para a Zona de Ocupacao Preferencial Trés
ZOP 3:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Multifamiliar
e Misto;

IT - Atividades dos Subgrupos G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal
e regional;

IV - Atividades do Subgrupo G7 e G8 - Industrial I e II;
V - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 107 Poderdo ser aplicados nas ZOP os seguintes instrumentos de
politica urbana, regulamentados por lei especifica:

I - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoério;

IT - Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
III - Outorga Onerosa

IV - Operagdes Urbanas Consorciadas;

Secao XII
Zona Especial de Interesse Social

Art. 108 As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao areas dentro
do perimetro urbano que exigem tratamento diferenciado dos parametros de uso e
ocupacao do solo urbano, ocupado predominantemente por populacdes de baixa renda,
ou que tenham sido objeto de loteamentos e/ou conjuntos habitacionais irregulares,
com auséncia ou caréncia de servicos e infraestrutura urbana, acessibilidade
inadequada e que serdo destinadas a programas e projetos especiais de urbanizacao,
reurbanizacdo, regularizacdo urbanistica e fundiaria.

8 19 As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao porgdes do
territério que deverdo ser destinadas prioritariamente a producdo e manutencdo de
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habitagao de interesse social.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, incorporam os
espacos urbanos da cidade clandestina favelas, assentamentos urbanos populares,
loteamentos irregulares - a cidade legal, visando promover a regularizacdo urbanistica
e fundiaria dessas areas existentes e consolidadas, assim como o desenvolvimento de
programas habitacionais de interesse social nas areas nao utilizadas ou subtilizadas.

8§ 3° O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou
clandestinos ndao eximira os seus agentes executores ou proprietarios das obrigacoes,
responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em lei.

Art. 109 As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS apresentam
como objetivo principal:

I - Viabilizar areas destinadas a manutencdo e producdo de Habitacbes
de Interesse Social - HIS, buscando o cumprimento da funcao social da propriedade;

IT - promover a regularizacao urbanistica e fundiaria dos assentamentos
ocupados pela populacdo de baixa renda;

III - eliminar os riscos decorrentes de ocupagoes em areas inadequadas,
e quando ndo for possivel, reassentar seus ocupantes;

IV - dotar e ou ampliar estas areas de infraestrutura basica,
equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servicos e comércios;

V - promover politica especifica de desenvolvimento socioecon6mico e
ambiental;

VI - dinamizar atividades de comércio e de servico local;

VII - impedir a expulsao indireta da populacao, decorrente de valorizagao
imobilidria das areas ocupadas, em funcdo das acdes de recuperacao dos
assentamentos precarios e dos programas de regularizacdo fundiaria.

Art. 110 As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS classificam-se
em:

I - Zona de Interesse Social Um - ZEIS 1;
II - Zona de Interesse Social Dois — ZEIS 2;
III - Zona de Interesse Social Trés — ZEIS 3.

8 192 A Zona Especial de Interesse Social Um - ZEIS 1, é composta de
areas publicas ou particulares, ocupadas predominantemente por habitacdes precarias,
populacdo de baixa renda ou assentamentos assemelhados com ocupacdes em areas
de risco; que apresentem demanda por infraestrutura urbana, servigos e equipamentos
comunitarios e possuem acessibilidade inadequada, sendo passiveis de relocacdo; em
relacdo aos quais haja interesse publico em se promover projetos de melhorias
urbanisticas, ambientais e de regularizacdo fundiaria da posse da terra.

8 29 S3o usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social Um -
ZEIS 1:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;
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IT - Atividades do Subgrupo G1- Comércio e Servico local;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5- Institucional local e municipal;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I.

8§ 39 A Zona Especial de Interesse Social Dois — ZEIS 2, é composta por
areas publicas ou particulares ocupadas por loteamentos irregulares ou clandestinos,
em relacdo aos quais ha interesse publico em se promover a regularizacao fundiaria da
posse da terra e/ou a complementacdo da infraestrutura urbana ou dos equipamentos
comunitarios, além de recuperacao ambiental.

8 49 S3o usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social Dois -
ZEIS 2:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1- Comércio e Servico local;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5- Institucional local e municipal;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I.

8§ 5° A Zona Especial de Interesse Social Trés - ZEIS 3, é composta por
areas publicas ou particulares, ndo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas,
destinadas a implantacdo de Programas Habitacionais de Interesse Social, que deverao

ser urbanizadas e dotadas de servigos e equipamentos publicos.

8§ 6 S3o usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social Trés -
ZEIS 3:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1- Comércio e Servico local;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5- Institucional local e municipal;
IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I;

V - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral.

8§ 7° As areas definidas como ZEIS 3 devem estar localizadas préximas
as demais ZEIS.

Art. 111 O reconhecimento de novas Zonas Especiais de Interesse
Social 3 - ZEIS 3 ndo podera ocorrer em areas de risco e de protecao ambiental.

Art. 112 Projetos especificos de melhorias urbanisticas, ambientais e de
regularizacdo fundidria para cada Zona Especial de Interesse Social - ZEIS sera
elaborado pelo Poder Publico, com a participacdo da populacdo moradora, proprietarios
e/ou iniciativa privada.

Art. 113 A inclusao de novas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
deverd ser realizada através de Lei Municipal especifica, de acordo com os artigos
desta Lei, podendo ocorrer por solicitacdo de associagdes representativas de
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moradores ou proprietarios através de requerimento ao érgao municipal competente,
devendo ser analisada pela equipe técnica municipal, e posteriormente debatida em
audiéncia publica, apreciada pelo Conselho Municipal de Habitacdo e aprovada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica.

Art. 114 Os projetos de Habitacdao de Interesse Social - HIS a serem
implantados nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - deverao atender,
prioritariamente, a populacdo residente no Municipio de Cariacica, respeitando
cadastro existente no setor competente.

Paragrafo Gnico. Os projetos mencionados no caput deste artigo
deverao ser apresentados ao Conselho Municipal de Habitacao.

Art. 115 Os instrumentos da politica urbana passiveis de serem
aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao:

I - Concessdo de Uso Para Fins de Moradia;

IT - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsério;

III - Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
IV - Desapropriagcdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

V - Direito de Preempcgao;

VI - Usucapido Especial de Imével Urbano;

VII - Operagodes Urbanas Consorciadas.

Secao XIII
Zona Especial de Interesse Ambiental

Art. 116 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA sdo areas
dentro do perimetro urbano e em zonas de transicdo, com ocupacdes em potenciais
areas de risco e em possiveis areas de protecdo ambiental, que poderdo exigir
tratamento diferenciado dos parametros de uso e ocupacao do solo urbano e que,
dependendo do caso, serdo passiveis de projetos especiais de melhoria urbanistica e
ambiental, podendo ser necessaria a relocacao.

Art. 117 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA apresentam
como objetivo principal:

I - Eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas e
quando nao for possivel, remover seus ocupantes;

IT - impedir a valorizacdo imobilidria das areas, quando comprovadas
areas de risco e/ou de interesse ambiental;

ITII - desestimular a ocupacdo dessas areas, sendo area de risco ou
interesse ambiental;

IV - promover projetos para recuperacao ambiental ou reparacao dos
riscos, havendo comprovagao.

8 19 S3o usos permitidos na Zona Especial de Interesse Ambiental, se
comprovado o interesse ambiental ou utilidade publica:

https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/c1112021.html

42/91



11/06/2026, 14:48

LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

I - Parques lineares;

IT - Parques urbanos;

III - Areas de reflorestamento;

IV - Demais usos permitidos pelas normas ambientais.

8§ 29 S3o usos permitidos, caso nao seja area de risco, area de
preservacdo permanente ou restricdo ambiental:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1- Comeércio e Servico local.

III - Atividades do Subgrupo G4 - Institucional local. (Dispositivo

incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

8§ 3° O setor ambiental competente devera avaliar a existéncia ou nao
de area de preservacdo permanente, restricdo ou risco ambiental, podendo negar a
intervencao, aprovar com restricdes ou aprovar sem restricoes;

8 49 Nos casos de aprovacdo com restricdes, os setores competentes
solicitarao medidas mitigadoras ou limitacdo de ocupacdo visando evitar ou reduzir os
impactos ou riscos da area fragilizada, de forma a viabilizar a obra solicitada;

8§ 5° Somente serd emitido o Habite-se a edificacdo que atender as
solicitacOes citadas no paragrafo anterior.

Secao XIV
Zona Residencial

Art. 118 As Zonas Residenciais - ZR sdo areas localizadas dentro do
perimetro urbano, com ou proximas as areas de melhor infraestrutura, com ou sem
adensamento significativo, caracterizadas e reconhecidas pela predominancia do uso
residencial, nas quais se pretende a manutencdo da vocacao residencial.

Art. 119 As Zonas Residenciais - ZR apresentam como objetivo
principal:

I - Estimular os usos residenciais unifamiliares e multifamiliares;

IT - induzir a ocupacao urbana;

ITI - estimular a consolidacdo de um comércio local, de servicos local e
institucional local para atendimento aos moradores, diminuindo a necessidade das
viagens e consequentemente evitando o aumento de fluxos nas vias principais.

Art. 120 As Zonas Residenciais — ZR classificam-se em:

I - Zonas Residenciais Um - ZR 1;

IT - Zona Residencial Dois - ZR 2.

8§ 1° As Zonas Residenciais Um ZR 1 caracterizam-se por areas com

ocupacao consolidada de predominancia residencial, nao verticalizadas, e com
dinamica local.
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8 29 S3o usos permitidos para a Zona Residencial Um - ZR 1:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1 - Comércio e Servico local;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I;

VI - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

8§ 392 As Zonas Residenciais Dois ZR 2 caracterizam-se por areas nao
ocupadas, localizadas na porcao central consolidada, com vocagdao para receber
empreendimentos residenciais verticalizados.

8 49 S3o usos permitidos para a Zona Residencial Dois - ZR 2:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1 - Comércio e Servico local;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I;
V - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 121 Poderdo ser aplicados nas ZR 0s seguintes instrumentos de
politica urbana, regulamentados por lei especifica:

I - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoério;

IT - Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
III - Outorga Onerosa

IV - Operagdes Urbanas Consorciadas;

V - Direito de Preempcao.

Secao XV
Zona de Desenvolvimento Econémico E Regional

Art. 122 As Zonas de Desenvolvimento Econdmico e Regional - ZDER
correspondem as areas dentro do perimetro urbano, com localizacdo estratégica, que
apresentem potencial para receber atividades com caracteristicas especiais, sujeitas a
geracdo de impactos econOmicos, sociais, ambientais e urbanisticos, cuja ocupacao
dependera da elaboracdo, pelos responsaveis, de planos especificos do conjunto da
area, quanto ao uso e ocupacao do solo, bem como respectivos estudos de impacto
para prover a area de infraestrutura capaz de recebé-los.
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Art. 123 A Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional - ZDER
apresenta como objetivo principal:

I - Estimular o desenvolvimento econémico do municipio de forma
integrada aos aspectos sociais e ambientais;

II - promover a integracdo dos equipamentos a serem instalados e a
cidade;

ITI - estimular a elaboragdao de planos de ocupacgao global da respectiva
zona, com a previsao de futuras expansoes.

Art. 124 As Zonas de Desenvolvimento EconOmico e Regional ZDER,
classificam-se em:

I - Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional Um — ZDER 1;

IT - Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional Dois - ZDER 2;

III - Zona de Desenvolvimento Econ6mico e Regional Trés — ZDER 3.

8§ 1° A Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional Um - ZDER 1 é
composta de extensas areas, com baixa densidade de ocupacdo, com localizacao
estratégica, préximas a eixos de dinamizacdo, sujeitas a futura implantacdo de

infraestrutura.

8§ 2° S3o usos permitidos na Zona de Desenvolvimento EconOmico e
Regional Um - ZDER 1:

I - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

IT - Atividades do Subgrupo G6 e G6A - Institucional regional;
II - A - Atividades do Subgrupo G4 e G5 em imdveis publicos -

Institucional local e municipal publicos; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n®

171/2025)

III - Atividades do Subgrupo G7, G8 e G9 - Industrial I, II e III;

IV - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral.

8§ 392 A Zona de Desenvolvimento Economico e Regional Dois - ZDER 2 é
composta de areas ja ocupadas por atividades geradoras de impacto ao entorno,

consolidadas em locais centrais da cidade.

8 4° S3o usos permitidos na Zona de Desenvolvimento EconOmico e
Regional Dois — ZDER 2:

I - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

IT - Atividades do Subgrupo G4, G5, G6 - Institucional local, municipal e
regional;

III - Atividades do Subgrupo G7, G8 e G9 - Industrial I, II e III.

IV - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral.
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8§ 52 A Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional Trés — ZDER 3 é
composta de dareas vazias na porcao central da cidade com grande potencial
econdmico, englobando atividades com caracteristicas especiais que exercem ou
possam vir a exercer impactos econOmicos, urbanisticos e sociais ao Municipio,
necessitando de implantacdo de infraestrutura.

8§ 6° S3o usos permitidos na Zona de Desenvolvimento EconOmico e
Regional Trés - ZDER 3:

I - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

II - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal
e regional; (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

III - Atividades do Subgrupo G7, G8 - Industrial I e II.

IV - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral.

Art. 125 Onde houver sobreposicado de uma ZDER (Zona de
Desenvolvimento Econdmico e Regional) e EM (Eixo de Mobilidade), serao aplicados os

parametros de uso e ocupacdo do solo e urbanisticos definidos para a ZDER.

Art. 126 Os instrumentos da politica urbana passiveis de serem
aplicados nas Zonas de Desenvolvimento Econdmico e Regional — ZDER sdo:

I - Operagdes Urbanas Consorciadas.

IT - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsério;

III - Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
IV - Outorga Onerosa.

Secao XVI
Zona Especial de Contencdo ao Impacto

Art. 127 As Zonas Especiais de Contencao ao Impacto - ZECI,
correspondem as areas no entorno das Zonas de Desenvolvimento Econbmico e
Regional 2 - ZDER 2, dentro do perimetro urbano, onde estdo instaladas as atividades
consolidadas, com caracteristicas especiais, sujeitas a geracdo de impactos, cuja o
objetivo principal é a renovacdo do uso, a requalificacdo do espaco de modo a
promover minimizacdo dos impactos, ou préximas a ZDER demarcadas que ainda
serao ocupadas, com o objetivo de evitar a instalacdo de atividades conflitantes.

Art. 128 A Zona Especial de Contencao ao Impacto - ZECI apresenta
como objetivo principal:

I - Estimular o desenvolvimento econémico do municipio de forma
integrada aos aspectos sociais e ambientais;

IT - Estimular a alteracdo de usos conflitantes;

III - desestimular a implantacdao de atividades conflitantes com
atividades de impacto.
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8 19 S3o usos permitidos nas Zonas Especiais de Contencdo ao Impacto
- ZECI:

I - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

II - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional municipal e
regional;

III - Atividades do Subgrupo G7, G8 - Industrial I e II.

8 20 As edificagdes enquadradas nos Subgrupos GR1, GR2 e GR3
existentes antes da publicacdo dessa lei poderdo ser mantidas, regularizadas e serem
reformadas ou ampliadas, desde que nao se tornem Atividade Residencial Multifamiliar
(Subgrupos GR2 ou GR3 que envolva Residencial Multifamiliar).

8 39 As edificagbes enquadradas no §2°. desse artigo a serem
reformadas ou ampliadas, devem utilizar os parametros urbanisticos da ZOL 1, desde
que nao se tornem Atividade Residencial Multifamiliar (Subgrupos GR2 ou GR3 que
envolva Residencial Multifamiliar).

Secao XVII
Zona de Uso Especifico

Art. 129 As Zonas de Uso Especifico - ZUE correspondem as areas
dentro do perimetro urbano, onde estdo instaladas atividades com classificacdo
institucional, com caracteristicas especiais, sujeitas a geracao de impactos econdmicos,
sociais, ambientais e urbanisticos, cuja modificacdo dependera da elaboracdo, pelos
responsaveis, de planos especificos do conjunto da area, quanto ao uso e ocupacao do
solo, bem como respectivos Estudos de Impacto para a avaliacdo da Secretaria de
Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente e CMPDC quanto a possibilidade de
modificacdao ou ampliacao.

Art. 130 As Zonas de Uso Especifico - ZUE apresentam como objetivo
principal:

I - Estimular o desenvolvimento social e a implantacao de infraestrutura
e equipamentos publicos de grande porte no municipio;

IT - Controlar e setorizar a implantacdo de atividades institucionais de
impacto.

Paragrafo (nico. S3o usos permitidos nas Zonas Especiais de
Contencgao ao Impacto - ZUE:

I - Atividades do Subgrupo G4, G5, G6 e G6A - Institucional municipal e
regional;

IT - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Secgao XVIII
Eixo de Mobilidade

Art. 131 Os Eixos de Mobilidade - EM, sao areas lineares dentro do
perimetro urbano que possuem importancia de conexdo, mobilidade, além de
centralizacdo de atividades de comércio, servicos, industrias e fazem ligacbes
intermunicipais e interbairros, conectando os zoneamentos Subcentros - SC.
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Art. 132 S3o objetivos dos Eixos de Mobilidade - EM:
I - Formar areas de facilitagcdo a circulacdo e animacao urbana;

IT - Localizar o comércio e a prestacdo de servicos de apoio a vida
urbana nos diferentes bairros e localidades;

III - Promover a mobilidade pelos diversos tipos modais em especial o
rodoviario coletivo e o cicloviario.

Art. 133 Os Eixos de Mobilidade - EM se classificam em cinco tipos,
dependendo do nivel de abrangéncia, tipo de infraestrutura e dos usos permitidos:

I - Eixo de Mobilidade Um - EM 1;

II - Eixo de Mobilidade Dois - EM 2;

III - Eixo de Mobilidade Trés - EM 3;

IV - Eixo de Mobilidade Quatro - EM 4;

V - Eixo de Mobilidade Cinco - EM 5.

Art. 134 O Eixo de Mobilidade 1 - EM 1, serve de suporte para a intensa
circulacdo de fluxos intermunicipais, regionais e urbanos, além de concentrar
atividades com abrangéncia municipal e regional.

8 1° Os Eixos de Mobilidade 1 - EM 1 estdo localizados ao longo da
Rodovia BR-101, Rodovia Leste-Oeste e Rodovia Almir Rodrigues Laranja (Contorno de

Aroaba) - ES-120.

8§ 29 S3o usos permitidos no Eixo de Mobilidade 1 - EM 1, a partir da
sancdo desta Lei:

I - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

IT - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal e
regional;

III - Atividades do Subgrupo G7 e G8 - Industria I e II;
IV - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

V - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral;, (Redacao dada pela
Lei Complementar n® 171/2025)

8§ 39 Os indices de controle urbanisticos do EM 1 prevalecem sobre os
zoneamentos dos lotes cuja testada possua acesso pelo eixo, com excecdo das ZDER -
Zonas de Desenvolvimento Econdémico e Regional, as quais os indices urbanisticos
prevalecem.

Art. 135 O Eixo de Mobilidade 2 - EM 2, serve de suporte para a
circulacdo de fluxos entre bairros, interligacdo de Subcentros - SC e/ou concentrar
atividades com abrangéncia regional.

8 19 S3o usos permitidos no Eixo de Mobilidade 2 - EM 2:
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I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial unifamiliar,
multifamiliar e misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1 e G2 - Comércio e Servico local e
municipal;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;

IV - Atividades do Subgrupo G7 e G8 - Industria I e II;

V - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral;

VI - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 136 O Eixo de Mobilidade 3 - EM 3, serve de suporte para a
circulacdo de fluxos dentro dos bairros fazendo interligacdo entre Eixo de Mobilidade 2
- EM 2, além de concentrar atividades com abrangéncia local.

8 19 S3o usos permitidos no Eixo de Mobilidade 3 - EM 3:

I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial unifamiliar,
multifamiliar e misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1 e G2 - Comércio e Servico local e
municipal;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;

IV - Atividades do Subgrupo G7 e G8 - Industria I e II;

V - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral;

VI - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 137 O Eixo de Mobilidade 4 - EM 4, sao locais onde ja possui
intencdo para execucdao de novas vias estruturantes de mobilidade que funcionarao

como suporte para circulacdao dos fluxos, sejam intermunicipais, regionais e urbanos ou
com potencial para tal.

8§ 19 Para aprovacdo de projetos no zoneamento EM 4, serd necessaria a
anuéncia dos 6rgaos concessionarios da area da intervencao, se for o caso.

§ 29 Constituem os Eixos de Mobilidade 4 - EM 4 a Rodovia Federal BR
447, Avenida Bernardo Simmer.

8 3° Poderao utilizar os indices da EM-4 areas demarcadas para
implantacdo de futuros projetos de vias estruturantes de abrangéncia intermunicipais,
regionais e urbanos ou com potencial para tal, apds parecer do setor competente e
anuéncia do Conselho do Plano Diretor.

8§ 4° O EM 4 demarcado na Rodovia Federal BR-447 sera regida pelos
usos e os indices referentes ao EM 1, e na Avenida Bernardo Simmer, terd os usos e
indices referentes ao EM-2.

Art. 138 O Eixo de Mobilidade 5 - EM 5 contempla zonas de ocupacgao
consolidada ao longo das ferrovias;

8 19 S3o usos permitidos no Eixo de Mobilidade 5 - EM 5:
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I - Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial unifamiliar,
multifamiliar e misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industria I;

V - Atividades do Subgrupo G11 - Extracdo Mineral;

VI - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

8§ 2° As permissOes para construcao e regularizacao de edificacdes nas
zonas Eixos de Mobilidade 5 - EM 5 devem atender as legislacdes municipais,
estaduais e federais que regulam a ocupacdo nas faixas de dominio e ndo edificantes
ao longo de ferrovias.

Art. 139 Onde houver sobreposicdo de EM (Eixo de Mobilidade) sobre
outro zoneamento, serdo aplicados os parametros de uso e ocupacdao do solo e
urbanisticos dos Eixos de Mobilidade, exceto quando se tratar de ZDER, conforme Art.
125

Art. 140 Podem ser aplicados nos Eixo de Mobilidade — EM os seguintes
instrumentos da politica urbana, a serem regulamentados por norma especifica:

I - Operacgdes Urbanas Consorciadas.

IT - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsério;

III - Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU Progressivo no Tempo;
IV - Outorga Onerosa;

V - Direito de Preempcao.

Secao XIX
Subcentro

Art. 141 Os Subcentros - SC correspondem as areas dentro dos bairros
formados por centros que concentram a maior parte da economia local, que tem
fortalecida sua identidade, sua autonomia local e funcional, diminuindo a necessidade
das viagens e consequentemente evitando o aumento de fluxos nas vias principais,
além de fazer ligacdo diretamente através das Zonas Eixo de Mobilidade a outros
Subcentros ou Zona Especial Metropolitana.

Paragrafo unico. Novos Subcentros — SC poderdo ser identificados de
acordo com as caracteristicas do caput deste artigo, apds analise do setor competente
e aprovacao do Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica - CMPDC.

Art. 142 S3o objetivos dos Subcentros - SC:

I - Consolidar o comércio local, a prestacdo de servicos, as areas de
lazer e cultura de apoio a vida urbana local;
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IT - diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de
acesso as atividades de comércio e servigos urbanos;

III - incentivo ao aumento da economia mista local;

IV - referéncia na interligacdo entre bairros, regido e municipio.
Art. 143 Os usos permitidos para os Subcentros - SC sdo:

I - Atividades do Subgrupo GR3 - Misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal
e regional;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industria I;
V - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 144 Podem ser aplicados nos Subcentros os seguintes instrumentos
da politica urbana, a serem regulamentados por norma especifica:

I - Operagdes Urbanas Consorciadas;

IT - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;

IV - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
V - Consoércio Imobiliario;

Secao XX
Zona Especial Metropolitana

Art. 145 A Zona Especial Metropolitana — ZEM esta localizada na porcao
central do municipio, ao longo da BR-262 e ao longo da baia de Vitéria. Sao areas
marcadas pela influéncia dos processos metropolitanos e pela presenca e projecao de
equipamentos urbanos significativos para o desenvolvimento e consolidacdo da Regidao
Metropolitana da Grande Vitéria - RMGV.

Art. 146 S3o objetivos da Zona Especial Metropolitana:

I - Garantir a mobilidade urbana, estimulando a diversificagdo das
formas modais de transportes;

II - induzir e priorizar o crescimento das atividades de servicos e
comércio de abrangéncia intermunicipal e metropolitana;

III - preservar as visuais de marcos significativos do municipio de
Cariacica;

IV - dotar e ou ampliar nestas areas de infraestrutura urbana,
equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servicos e comércios;
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V - Estimular a governanca metropolitana na promogao de solucdes para
cidade.

Art. 147 S3o usos permitidos Zona Especial Metropolitana:
I - Atividades do Subgrupo GR3 - Misto;

IT - Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 - Comércio e Servico local,
municipal e regional;

III - Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal
e regional;

IV - Atividades do Subgrupo G7 - Industria I;

V - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 148 Podem ser aplicados nas Zonas Especiais Metropolitanas os
seguintes instrumentos da politica urbana, a serem regulamentados por norma
especifica:

I - Operagdes Urbanas Consorciadas;

IT - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;

IV - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

V - Consorcio Imobiliario.

Secao XXI
Zona de Restricdo Urbana

Art. 149 A Zona de Restricao Urbana - ZRU compreende a Zona de
Transicdo entre o ambiente rural e o urbano, localizada préxima ou em area de
transicdo entre o perimetro urbano e o rural, concentrando atividades relacionadas ao
meio rural, como residéncia dos produtores, comércio local essencial, atividades
turisticas, ecoturisticas e agroturisticas, atividades agricolas e pecuarias,
beneficiamento de produtos agricolas ou em areas que mesmo que ndo estejam entre
o rural e o urbano, possuem em sua ocupacao caracteristicas semelhantes a estas.

Art. 150 Constituem os objetivos da Zona de Restricdo Urbana - ZRU:
I - Conter o avanco da malha urbana sobre &areas de fragilidade
ambiental, e de patriménio imaterial, sambaquis, de interesse paisagistico e natural e

outros;

II - promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos
hidricos;

III - incentivar as atividades voltadas ao uso controlado do potencial
turisticos locais;

IV - promover a protecao dos mananciais;

V - incentivar as atividades voltadas a agricultura, pecuaria, turismo
cultural, ecoturismo e ao beneficiamento de produtos agricolas;
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VI - definir padroes de uso e ocupacdo do solo especifico as
peculiaridades do local, favorecendo a ocupacdo na forma de chacaras, com um padrao
de assentamento de baixa densidade;

VII - definir padroes de uso e ocupacdao do solo especificos as
peculiaridades do local, favorecendo a ocupacao de condominios residéncias especiais,
equipamentos de exploracdo turistica sustentaveis e controlados, com um padrdo de
assentamento de baixa densidade.

Art. 151 As Zonas de Restricdo Urbana - ZRU classificam-se em:

I - Zona de Restricao Urbana 1 - ZRU 1;

IT - Zona de Restricao Urbana 2 - ZRU 2;

ITI - Zona de Restricdao Urbana 3 - ZRU 3.

Art. 152 A Zona de Restricdo Urbana 1 - ZRU 1 é composta por areas
com ocupacao espacada e de baixa densidade, que concentram predominantemente
habitacdes unifamiliares, com caracteristicas de pequenas vilas urbanas, e que
concentram algumas atividades comerciais que atendem a demanda da populacao
dessas regides, e areas com potencial turistico.

Paragrafo Unico. S3o objetivos da Zona de Restricdao Urbana 1 - ZRU

I - Controlar a ocupacao e densidade das ocupagoes;
IT - Protecdo das areas ambientais;

III - Promover atividades turisticas que sejam compativeis e valorizem a
atividade rural,

IV - Promover a ocupacdo com empreendimentos residenciais
multifamiliares especiais em forma de condominio de baixa densidade;

V - Prover servigos essenciais para atender a demanda da populagao
local.

Art. 153 S3o usos permitidos na Zona de Restricao Urbana 1 - ZRU 1:
I - Atividades dos Subgrupos GR1 - Residencial unifamiliar;

II - Atividades dos Subgrupos GR2 conforme §1° - Residencial
multifamiliar;

III - Atividades dos Subgrupos GR3 conforme §2° — Misto;

IV - Atividades do Subgrupo G1 conforme §3° - Comércio e Servico
local;

V - Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;
VI - Atividades do Subgrupo G10 - Atividades Rurais;

VII - Atividades do Subgrupo G11 - Extracao Mineral;
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VIII - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

8 1° S3o permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar.

8§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento.

8§ 39 S3o permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigcos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida.

8 4° Quando inseridos no zoneamento ZRU 1, os galpdes para
desenvolvimento de atividades logisticas serao classificados no subgrupo G10.

8 5° Para fins de parcelamento do solo urbano na Zona de Restricao
Urbana 1 - ZRU 1, somente serdo permitidos lotes ou unidades privativas com area
minima de 400,00 m2 (quatrocentos metros quadrados), destinados aos usos listados
acima.

Art. 154 A Zona de Restricdo Urbana 2 - ZRU 2 é composta por areas
com ocupacao espacada e de baixa densidade, que concentram predominantemente
habitacdes unifamiliares e areas de producdo agricola e agropecuaria.

Paragrafo Unico. S3o objetivos da Zona de Restricdo Urbana 2 - ZRU

I - Conter o a expansao urbana;

IT - Controlar a ocupacao e densidade das ocupacgoes;

ITI - Garantir condicdes de escoamento da producao rural;
IV - Protecdo das areas ambientais;

V - Promover atividades turisticas que sejam compativeis e valorizem a
atividade rural.

Art. 155 S3o usos permitidos na Zona de Restricao Urbana 2 - ZRU 2:
I - Atividades dos Subgrupos GR1 - Residencial unifamiliar;

II - Atividades dos Subgrupos GR2 conforme §1° - Residencial
multifamiliar;

III - Atividades dos Subgrupos GR3 conforme §2° — Misto;

IV - Atividades do Subgrupo G1 conforme §3° - Comércio e Servico
local;

V - Atividades do Subgrupo G4 - Institucional local;
VI - Atividades do Subgrupo G10 - Atividades Rurais;

VII - Atividades do Subgrupo G11 - Extracao Mineral;
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VIII - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

8 1° S3o permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar.

8§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento.

8§ 39 S3o permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigcos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida.

8 4° Quando inseridos no zoneamento ZRU 2, os galpdes para
desenvolvimento de atividades logisticas serao classificados no subgrupo G10.

8 5° Para fins de parcelamento do solo urbano na Zona de Restricao
Urbana 2 - ZRU 2, somente serdo permitidos lotes ou unidades privativas com area
minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados), destinados aos usos listados acima.

Art. 156 A Zona de Restricdo Urbana 3 - ZRU 3 é composta por areas
de producdo agricola e agropecudria com unidades habitacionais ligadas a essa
producao.

Paragrafo Unico. S3o objetivos da Zona de Restricdao Urbana 3 - ZRU

I - Conter o a expansao urbana;

IT - Controlar a ocupacao e densidade das ocupacgoes;

III - Promover desenvolvimento das atividades rurais;

IV - Garantir condi¢cdes de escoamento da producdo rural;
V - Protecdo das areas ambientais;

VI - Promover atividades turisticas que sejam compativeis e valorizem a
atividade rural.

Art. 157 S3o usos permitidos na Zona de Restricao Urbana 3 - ZRU 3:
I - Atividades dos Subgrupos GR1 - Residencial unifamiliar

II - Atividades dos Subgrupos GR2 conforme §1°© - Residencial
multifamiliar;

III - Atividades dos Subgrupos GR3 conforme §2° — Misto;

IV - Atividades do Subgrupo G1 conforme §3° - Comércio e Servico
local;

V - Atividades do Subgrupo G4 e G6A - Institucional local e regional;
VI - Atividades do Subgrupo G10 - Atividades Rurais;

VII - Atividades do Subgrupo G11 conforme §4° — Extracdao Mineral;
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VIII - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

8 1° S3o permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar.

8§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento.

8§ 39 S3o permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servicos
essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m2 de area
construida.

8 4° Para implantagao de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos
0os requisitos das Unidades de Conservacao e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.

Art. 158 Para fins de parcelamento do solo urbano na Zona de Restricao
Urbana 3 - ZRU 3, somente serdo permitidos lotes ou unidades privativas com area
minima de 5.000 m2, destinados aos usos listados acima.

Art. 158-A A Zona de Restricao Urbana 4 - ZRU 4 é composta por areas
de producdo agricola e agropecuaria, no entorno de atividades consolidadas sujeitas a
geracdo de impactos, cuja o objetivo principal é a promover minimizacdo dos impactos
e evitar a instalacdo de atividades conflitantes. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

Paragrafo unico. Sao objetivos da Zona de Restricdo Urbana 4 - ZRU
4: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Conter o a expansdo urbana; (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

II - Controlar a ocupacdo e densidade das ocupacdes; (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

III - Promover desenvolvimento das atividades rurais; (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

1V - Garantir condicbes de escoamento da producdo rural; (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

V - Protecdo das areas ambientais; (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

VI - Desestimular a implantacdo de atividades conflitantes com
atividades de impacto. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025),

Art. 158-B S50 usos permitidos na Zona de Restricado Urbana 4 - ZRU
4: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Atividades dos Subgrupos GR1 - Residencial unifamiliar (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

II - Atividades dos Subgrupos GR2 conforme §1° - Residencial
multifamiliar; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)
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III - Atividades dos Subgrupos GR3 conforme §29 — Misto; (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

1V - Atividades do Subgrupo G4 e G6A - Institucional local e regional;
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

V - Atividades do Subgrupo G10 - Atividades Rurais; (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

VI - Atividades do Subgrupo G11 conforme §3° - Extracdo Mineral;
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

VII - Atividades do Subgrupo G12 - Turismo. (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

§ 1° Sdo permitidas no grupo GR2 edificacbes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado por
pessoas do mesmo nucleo familiar. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n®

171/2025)

§ 29 S3o permitidas no grupo GR3 edificacbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve
atividades comerciais permitidas no zoneamento. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 39 Para implantacao de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos
0s requisitos das Unidades de Conservacdo e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Art. 158-C Para fins de parcelamento do solo urbano na Zona de
Restricdo Urbana 4 - ZRU 4, somente serdo permitidos lotes ou unidades privativas
com drea minima de 5.000 m2, destinados aos usos listados acima. (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

] CAPiTULO YV A
DAS AREAS DE PATRIMONIO HISTORICO E ARQUITETONICO

Art. 159 As Areas de Preservacdo do Patriménio Histérico e
Arquitetonico sdo aquelas onde se pretende preservar elemento que possua referéncia
social, espago-temporal bom como promover a apropriacdo de seu entorno pelo grupo
social a ele relacionando conforme mapa.

Art. 160 A identificacdo de imdveis de interesse para preservacao no
Municipio de Cariacica orienta-se por quatro principios estruturadores da politica
cultural:

I - O inventario deve estar relacionado ao significado e valor do imdvel,
articulado a sua importancia social, politica econémica;

IT - a determinacao do bem e do projeto cultural a partir do qual se
valorizard o conjunto de imédveis indicados de valor patrimonial, deve considerar
valores genéricos e particulares, temporais e espaciais;

III - a definicdo do bem patrimonial deve apresentar como questao

primordial devido a dupla expansao, tipoldgica e cronoldgica, que assume no conceito
de patrimonio no decorrer da histdria da preservacao;
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IV - a determinacdo dos procedimentos e instrumentos adotados na
realizacdo da identificacdo dos imdveis de interesse de preservacdo historica e
arquitetbnica deve se referir a critérios de ambito estético e formal e pela
compreensao do ambito da arquitetura e do urbanismo, em suas dimensodes teéricas.

Art. 161 Ato do Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria
competente, irda estabelecer os procedimentos do processo administrativo para
salvaguarda dos bens de interesse de preservagao, nos termos da Lei.

Art. 162 Para efeito desta Lei, sdo indicados para levantamento e
estudos os seguintes iméveis:

I - Casarao da Fazenda Ibiapaba;

IT - Estacdo Ferroviaria de Cariacica - Areinha;

III - Imovel Rua Onofre de Oliveira, n® 6 — Sede;

IV - Igreja de Sao Joado Batista e Praca Marechal Deodoro - Sede;
V - Oficina de Vagdes - Companhia Vale do Rio Doce;

VI - Grupo Escolar “Cerqueira Lima” - Jardim América;

VII - Estadio Engenheiro Alencar de Araripe (Campo de futebol e
arquibancadas) - Jardim América;

VIII - Imédvel — Ruina - Pavilhdo de triagem. - Educandario Alzira Bley;

IX - Imoével - “Pavilhdo das meninas” e Jardim fronteirico - Educandario
Alzira Bley;

X - Imével - “Pavilhdo dos meninos” - Educandario Alzira Bley;

XI - Imédvel - Pavilhdo de formacado profissional - Educandario Alzira
Bley;

XII - Imoével - “Oficina e garagem de automoveis” - Hospital Doutor
Pedro Fontes;

XIII - Imdével — Administracdo - Hospital Doutor Pedro Fontes;

XIV - Imével - Destacamento Policia Militar - Hospital Doutor Pedro
Fontes;

XV - Imédvel — Refeitdrio - Hospital Doutor Pedro Fontes;

XVI - Imoével - Pavilhdo geriatria masculina - Hospital Doutor Pedro
Fontes;

XVII - Imoével - Pavilhdo de internacdo - Hospital Doutor Pedro Fontes;
XVIII - Imoével - Ambulatério;
XIX - Imével - Pavilhdo geriatria feminina;

XX - Imével - “Saldo de diversao”;
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XXI - Imével - “Escola”;
XXII - Igreja de S3o Francisco e Cemitério Doutor Pedro Fontes;

XXIII - Imoével — Centro Cirurgico — Clinico - Hospital Doutor Pedro

XXIV - Imédvel - Pavilhdo de moradia dos internos, masculino e feminino;
XXV - Imdvel — Almoxarifado — Hospital Doutor Pedro Fontes;

XXVI - Imével — Casas residenciais, masculinas e femininas na Col6nia -

Hospital Doutor Pedro Fontes;

Cariacica.

3) - Sede;

Porto Belo II;

Itaquari;

XXVII - Imdvel - Farmacia — Hospital Doutor Pedro Fontes;
XXVIII - Imoével - Vestidrio e Campo de Futebol Bela Vista.

XXIX - Centro Histérico Eduartino Silva — Cariacica Sede - Municipio de

XXX - Imdvel Rua Nestor Gomes, s/n (Entre o Colégio Samaritano e o n°

XXXI - Rodovia Governador José Sete, n® 15 ("Km 12 para Cariacica”) -

XXXII - Hospital de Psicopatas - “"Adauto Botelho” — Tucum;

XXXIII - Igreja do Sagrado Coracao de Jesus, Rua do Cruzeiro -

XXXIV - Imovel Rua Arthur Mazelli, s/n (Esquina com Rua Presidente

Wenceslau Bras) — Itaquari;

- Itaquari;

Companhia;

XXXV - Imével Rua Arthur Mazelli, s/n (Esquina com Rua Alvim Simdes)

XXXVI - Imével Rua Floriano Varejdo, n° 1 - Itaquari;
XXXVII - Imével Rua Floriano Varejao, n° 12. - Itaquari;
XXXVIII - Imével Rua Floriano Varejao, n® 26 — Itaquari;

XXXIX - Imével - Chacara do Diretor Superintendente — Morro da

XL - Reservatorio de agua. - Morro da Companhia;
XLI - Conjunto de vestigios de residéncias — Morro da Companhia;

XLII - Caminhos de acesso ao morro da Companhia e as edificacbes -

Morro da Companhia;

XLIII - Imovel Rua Bolivia - “Grafica do INSS” - Jardim América;

XLIV - Imdével Rua Paraguai, n® 59 - Jardim América;
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XLV - Imével Clube Social do Estadio Engenheiro Alencar de Araripe
Jardim América;

XLVI - Porto da Pedra - Parque das Pedras, Vila Cajueiro — Municipio de
Cariacica;

XLVII - Estrada de Ferro Vitoria Minas - Municipio de Cariacica.

XLVIII - Igreja Santa Maria Goretti — Jardim América — Municipio de
Cariacica.

XLIX - Templo Espirita Tabajara - Tabajara - Municipio de Cariacica.

L - Estrada de Ferro Centro - Leste, antiga Leopoldina Railway -
Municipio de Cariacica.

Art. 163 Caso seja solicitado licenciamento para demolicdo, obras ou
reforma nos imdveis citados antes da elaboracdao dos estudos do caput, sera solicitada
avaliacao da Secretaria de Cultura ou setor competente, para indicacdo de medidas a
serem atendidas durante as obras, e posterior anuéncia do Conselho Municipal do
Plano Diretor.

_TiTuLo VI
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 164 Os projetos construtivos serdo aprovados mediante a indicagao
da atividade e da respectiva classificacao de usos referidos nesta Lei.

CAPITULO II
USO DO SOLO URBANO E RURAL

Art. 165 Todos os usos, atividades e parametros urbanisticos deverao
obedecer as caracteristicas e finalidades das Macrozonas e dos Zoneamentos em que
vierem a se instalar segundo o disposto nesta lei.

8§ 1° Para emissao de Carta de Anuéncia de Uso e Ocupacao do Solo, o
uso/atividade deve obedecer as caracteristicas e critérios dos zoneamentos no qual
vier a se instalar, e se enquadrar nas classificacdes de usos e atividades listados nesse
capitulo.

8§ 29 Poderd ser emitida Carta de Anuéncia de Uso e Ocupacdo do Solo
para empreendimentos que nao se enquadrem no zoneamento determinado desde que
tenham se instalado de forma regular antes da vigéncia do PDM e que estejam
funcionando legalmente, com todas as licencgas regulares.

Art. 166 Os usos e atividades serao classificados conforme a relacao de
grupos a seguir:

I - Residencial ou misto;
IT - Comercial e de servigo;

III - Institucional;
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IV - Industrial;
V - Especial.

Art. 167 Considera-se grupo de uso residencial ou misto aquele
destinado a moradia unifamiliar, multifamiliar ou uso misto, sendo estes definidos
conforme os seguintes subgrupos:

I - GR1 - Unifamiliar - edificacdo com apenas uma unidade residencial
autonoma;

IT - GR2 - Multifamiliar - edificacdo composta por mais de uma unidade
residencial autébnoma, independentes entre elas, podendo ter ou ndo constituicdo de
condominio.

IIT - GR3 - Misto - Edificacdo que integra o uso Residencial (unifamiliar
ou multifamiliar) ao uso N&o Residencial. A area construida do pavimento térreo
devera ser destinada, no minimo, em 30% (trinta por cento) para usos nao
residenciais (UNR) definidos como permitidos para a zona em que se insere o imovel.
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

Paragrafo unico. A parcela referente ao minimo de 30% (trinta por
cento) da area construida do pavimento térreo destinada ao uso ndo residencial podera
ser distribuida em pavimentos contiguos, condicionados ao atendimento dos seguintes
requisitos: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Acesso Direto: O acesso de pedestres deve situar-se na cota do
logradouro ou apresentar desnivel ndo superior a 1,00m (um metro) em relagdo ao
nivel da calcada; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

II - Interface com o Logradouro: As unidades comerciais devem
apresentar fachadas com aberturas e acessos voltados para a via, garantindo a
conectividade entre as lojas e o livre acesso dos usuarios. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

Art. 168 Considera-se grupo de uso comercial e de servigo, aquele que
se baseia na compra, venda ou troca voluntaria de produtos ou aquele onde o
consumidor busca a prestacdao de servigos com vista a satisfazer alguma necessidade,
desde que ndo consista na producdo de bens materiais, sendo estes definidos
conforme os seguintes subgrupos:

I - G1 - Comercial e de Servigos I - Atividade/uso que possui dimensao
limitada a 600 m2 (seiscentos metros quadrados) de area construida vinculada a
atividade, exceto as  atividades pertencentes ao G1-A. Compreende
predominantemente atividade/uso Comercial e de Servicos de ambito local, que
oferece atendimento, atracdo e abrangéncia aos moradores vizinhos, do mesmo bairro
ou bairros imediatamente vizinhos e ao fluxo de passagem;

IT - G1-A - Comercial e de Servicos I - Atividades/usos pertencentes
subgrupo G1, sem limite de area construida ou com limite conforme alineas “a” e “b”
deste inciso. Sdo considerados atividades/usos Comercial e de Servigos classificados
como G1-A, aqueles relacionados a seqguir:

a) mercearias, supermercados e demais comércios varejistas até 10.000
m2 (dez mil metros quadrados);

b) comércio atacadista com area até 3.000 m2 (trés mil metros
quadrados);

C) acougues;
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d) restaurantes;
e) farmacias;

f) lanchonetes;
g) padarias.

III - G2 - Comercial e de Servicos II - Atividade/uso Comercial que
possui dimensdo acima de 600 m2 (seiscentos metros quadrados) e limitada até 3.000
m?2 (trés mil metros quadrados) de area construida vinculada a atividade, exceto as
atividades pertencentes ao G2-A. Compreende predominantemente atividade/uso
Comercial e de Servicos de ambito municipal, que oferece atendimento, atracdo e
abrangéncia, aos moradores vizinhos, aos conjuntos de bairros préximos, aos
moradores do Municipio e ao fluxo de passagem;

IV - G2-A — Comercial e de Servigos II - Atividades/usos pertencentes ao
subgrupo G2, sem limite de area construida ou com limite conforme alineas “a” e “c”
deste inciso. Sdo considerados atividades/usos Comercial e de Servigos classificados

como G2-A, aqueles relacionados a seguir:

a) supermercados e demais comércios varejistas acima de 10.000 m?2
(dez mil metros quadrados);

b) centro de convengoes;

c) comércio atacadista com area acima de 3.000m2 (trés mil metros

quadrados) e limitada até 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

V - G3 - Comercial e de Servigcos III - Atividade/uso que possui
dimensdo acima de 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) de area construida
vinculada a atividade, exceto as atividades pertencentes ao G3-A. Compreende
predominantemente atividade/uso de ambito regional, que oferece atendimento,
atracdo e abrangéncia aos moradores vizinhos, aos conjuntos de bairros préximos, aos
moradores do Municipio, aos moradores da Regido Metropolitana da Grande Vitoria,
aos Municipios Vizinhos e ao fluxo de passagem.

VI - G3-A - Comercial e de Servigos III — Compreende Atividades/usos
pertencentes ao subgrupo G3 que, independentemente da &rea construida, sao
considerados de ambito regional, conforme os usos descritos abaixo:

a) autédromos, kartédromo, hipddromos e estadios esportivos;

b) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos soélidos;

c) unidade de incineracao de residuos;

d) terminais de minério, de produtos quimicos e petroquimicos;

e) comércio atacadista com area acima de 10.000 m2 (dez mil metros
quadrados).

Paragrafo Gnico. As atividades do grupo G1-A estdo autorizadas nos
zoneamentos onde estao permitidos as atividades do grupo G1.

Art. 169 Considera-se grupo de uso institucional atividades/usos
destinados a assisténcia social aos cidaddos, por meio de servicos, beneficios,
programas ou projetos relacionados a educacdo, saude, seguranca, economia, cultura,
religido, esporte ou similares, sendo estes, definidos conforme os seguintes subgrupos:

I - G4 - Institucional I - Atividade/uso Institucional que possui dimensao
limitada a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) de &rea construida vinculada a
atividade. Compreende predominantemente atividade/uso Institucional de &mbito local
que oferece atendimento, atracdo e abrangéncia aos moradores vizinhos, do mesmo
bairro ou bairros imediatamente vizinhos e ao fluxo de passagem;

https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/c1112021.html

62/91



11/06/2026, 14:48 LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

II - G5 - Institucional II - Atividade/uso Institucional que possui
dimensdo acima de 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) e limitada até 10.000 m?2
(dez mil metros quadrados) de area construida vinculada a atividade. Compreende
predominantemente atividade/uso Institucional de &mbito municipal que oferece
atendimento, atracdo e abrangéncia, aos moradores vizinhos, aos conjuntos de bairros
proximos, aos moradores do Municipio e ao fluxo de passagem;

III - G6 - Institucional III — Atividade/uso Institucional que possui acima
de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) de area construida vinculada a atividade.
Compreende predominantemente atividade/uso Institucional de dmbito regional que
oferece atendimento, atracdo e abrangéncia aos moradores vizinhos, aos conjuntos de
bairros proximos, aos moradores do Municipio, aos moradores da Regido Metropolitana
da Grande Vitéria, aos Municipios Vizinhos e ao fluxo de passagem;

IV - G6-A - Institucional III - Atividades/usos que independente da area
construida sao destinados a penitenciarias, presidios e demais detencdes de individuos,
excetuando-se delegacias, corregedorias, postos policiais e batalhdGes, corpo de
bombeiros, quartéis e similares.

Paragrafo (nico. As atividades do grupo G6-A sdo permitidas nos
zoneamentos indicados no Anexo 7.

Art. 170 Considera-se grupo de uso industrial aquele destinado a
atividades/uso de transformacdao da matéria-prima em outros produtos para fins
comerciais ou ndo, por meio do trabalho maquinario ou humano, sendo estes definidos
conforme os seguintes subgrupos:

I - G7 - Industrial I - Atividade/uso que possui dimensdo limitada até
600 m2 (seiscentos metros quadrados) de area construida vinculada a atividade, sendo
esta predominante de pequeno porte;

II - G8 - Industrial II - Atividade/uso que possui area construida
vinculada a atividade acima de 600 m2 (seiscentos metros quadrados) e limitada até
2.000 m2 (dois mil metros quadrados), sendo esta predominantemente de médio
porte.

ITI - G9 - Industrial III - Atividade/uso que possui area superior a 2.000
m?2 (dois mil metros quadrados) de area construida vinculada a atividade, sendo esta
predominantemente de grande porte.

Art. 171 Considera-se grupo de uso especial as atividades/usos que
possuem singularidades que necessitam de tratamento especial quanto a autorizacao
de implantacdo em seu respectivo zoneamento, sendo estes definidos conforme os
seguintes subgrupos:

I - G10 - Restricdo Urbana ou Rural - usos destinados a atividade
agricola, pecuaria, agroflorestal e beneficiamento de seus respectivos produtos, clubes
e escolas de tiro, sendo estes localizados nos zoneamentos de Restricdo Urbana -
ZRUs ou area rural do municipio;

II - Gl11 - Extracdo/Mineracdo - usos destinados a atividade de
extracdo/mineracao, sendo estes localizados em area urbana ou rural que sé poderao
ser licenciados apds a apresentacao e aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV analisado e aprovado pela Comissao Municipal de Analise dos Estudos de Impacto
de Vizinhanga - COMAE e anuido pelo Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica
- CMPDC;
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a) Extracdo de baixo impacto - apds avaliacdo do setor ambiental
competente, poderdo ser autorizados, exceto nos zoneamentos ZEIS 1 E2, ZOP 1, 2 e
3; ZR 1 e 2; ZEIP; ZEIC; ZEM; SC; ZPA 1 e 2; ZPN 1, 2 e 3 e ZEAS. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n® 171/2025)

b) Extracdo de médio e alto impacto — apds avaliacdo do setor ambiental
competente, poderdo ser autorizadas nos zoneamentos ZDER 1; ZRU 3; ZRU 4, ZRI;
ZRDS; ZRPD, ZRPS e ZPN 4. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

ITI - G12 - Turistico — usos destinados a atividade turistica que possuem
objetivo de valorizar e fomentar o turismo, de forma a inserir Cariacica nos circuitos e
rotas do turismo ecoldgico, rural, cultural e de esporte de aventura de forma
sustentavel. Sdo considerados atividades/uso turistico aqueles relacionados a seguir:

a) restaurantes de comida tipica e caseira, cafés, bistros e similares;
b) comércio de produtos artesanais;

C) pousadas;

d) hotéis e resorts;

e) clubes de recreacao e lazer;

f) instalacOes para apoio de esportes de aventura;

g) centros culturais;

h) cervejarias artesanais.

Paragrafo Unico. As atividades que envolvam uso de patios ou areas de
armazenamento que ndo sejam cobertas, deverdao considera-las também como area
construida vinculada a atividade para solicitacdo de Anuéncia Municipal de Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 172 Independente da &rea vinculada, serdo permitidos usos
relativos as atividades de obras de infraestrutura e demais melhorias necessarias para
complementacdo ou implantacdo de servicos publicos ou privados, conforme
preestabelecido no § 1° deste artigo, sendo estes usos nao dispensados do
cumprimento das demais legislagdes municipais, estaduais e federais, incluindo os
devidos licenciamentos.

8 19 Conforme disposto no caput, sdo permitidos:

I - Instalacdo de reservatorios d’agua em geral;

II - Estacdo de Tratamento de Agua ou Estacdo Elevatéria de Agua;

III - Estacao de Tratamento de Esgoto ou Estacdo Elevatdria de Esgoto;

IV - torres de comunicagao;

V - redes/dutos de esgoto, gas, energia, agua, O6leo, minérios e

similares;

VI - depésitos de gas liquefeito de petrdleo (GLP);

VII - obras vidrias e complementares ao sistema viario;

VIII - obras de drenagem, macrodrenagem, desassoreamento e
dragagem;

IX - obras ferroviarias superficiais ou subterraneas;

X - marinas;
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XI - terminais publicos de transporte de passageiros (rodoviarios,
ferrovidrios, aeroviarios e aquaviarios e outros);

XII - pontes, viadutos, mergulhdes, passagem de nivel e similares;
XIII - Obras de contencao;
X1V - Praca, academia popular, ciclovia, quadras esportivas e similares;

8§ 2° Os usos preestabelecidos no paragrafo anterior sdo permitidos em
qualguer zoneamento, excetuando-se as Zonas de Protecdo Ambiental ZPAs e Zonas
de Preservacdo Natural - ZPNs, salvo atividades de utilidade publica autorizadas pelo
setor ambiental competente e apds analise e aprovacao pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor de Cariacica - CMPDC;

8§ 39 Para aprovacOes de projetos ou similares das atividades/usos do
caput, quando for o caso, serdao adotados os indices urbanisticos do subgrupo G3 -
Comercial e de Servicos III.

CAPITULO III
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 173 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o conjunto de
informacdes técnicas que tem por objetivo identificar e avaliar previamente a
repercussdao e os impactos urbanisticos, positivos e negativos, decorrentes da
implantacdo de empreendimentos ou atividades em determinada area de influéncia,
definindo medidas mitigadoras e compensatorias para minimizar tais impactos.

Art. 174 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serd exigido dos
Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, usos ou atividades que podem
causar impacto e/ou alteracdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
construcdes publicas ou privadas, residenciais, de interesse social ou ndo, ou
atividades nao residenciais, conforme os critérios definidos em Lei Especifica.

Art. 175 A elaboracdo, analise e aprovacao dos Estudos de Impacto de
Vizinhanca - EIV devem seguir os requisitos definidos em Lei Especifica.

_ CAPiTULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO E RURAL

i Secao 1
Dos Indices de Controle Urbanistico

Art. 176 Consideram-se Indices de Controle Urbanistico o conjunto de
normas e parametros que regulam o dimensionamento das edificacdes em relagao ao
terreno onde serdo construidas e ao uso a que se destinam.

Art. 177 Os indices de controle urbanistico sdo os constantes dos
Anexos 07.

Art. 178 Os indices de controle urbanistico referentes a ocupacdo do
solo urbano e ficam determinados a seguir:

I - Coeficiente de aproveitamento do terreno;

IT - Taxa de ocupacao do terreno;
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III - Taxa de permeabilidade do solo;

IV - Afastamentos minimos - Frontal, Lateral e Fundos;
V - Gabarito maximo;

VI - Areas destinadas a estacionamento de veiculos;

Art. 179 Os indices de controle urbanisticos serdo definidos para cada
Zona Urbana e Rural de acordo com as tabelas constantes nos Anexos 7 a 13, e
seguem as definicdes abaixo:

I - Coeficiente de Aproveitamento - CA é o indice que, multiplicado pela
area do terreno, resulta na area maxima de construgao permitida.

IT - Taxa de Ocupacao — TO é um percentual expresso pela relacdo entre
a area da projecao da edificacdo e a area do lote;

III - Taxa de Permeabilidade - TP é um percentual expresso pela relacao
entre a area do lote sem pavimentacdo impermeavel e sem construcdo no subsolo, € a
area total do lote;

IV - Afastamento Frontal - é a distdncia minima entre a edificacdo e a
divisa do lote no alinhamento com a via ou logradouro publico. Em todas as
confrontacdes do lote com a via publica serd aplicado o afastamento frontal.

V - Afastamento de Fundos - é a distdncia minima entre a edificacdo e a
divisa dos fundos do lote de sua acessao;

VI - Afastamento Lateral - é a distdncia minima entre a edificacdo e as
divisas laterais do lote de sua acessao;

VII - Gabarito - € o nUmero maximo de pavimentos da edificacdo;

VIII - Area de Projecdo Total - a drea da projecdo total da edificacdo
sobre o terreno deve considerar todos os elementos arquitetbnicos que se projetam
sobre o solo, incluindo beirais, marquises, varandas e outros componentes externos, e
a soma dos diversos blocos e pavimentos ndo deve ultrapassar a taxa de ocupacao
maxima permitida para o uso classificado no zoneamento. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 1° Serdo permitidos no afastamento frontal a construcdo dos
seguintes elementos que nédo serdo contabilizados na taxa de ocupacdo: (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 171/2025),

I - Escadaria ou rampa para pedestres e pessoas com deficiéncia para
acesso ao térreo da edificacdo descobertos; (Redacdo dada pela Lei Complementar n®

171/2025)

IT - Abrigos de gas, lixo e subestacdo de energia desde que a area nao
ultrapasse 15% de ocupacdo da area do afastamento frontal (Testada x Afastamento
Minimo). (Redacao dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

8§ 292 N3do ha limitacdo para o gabarito das edificacbes, exceto o disposto
no anexo 7 e as areas com restricdo de altura devido a protecdo de aerédromos e/ou
helipontos.
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8§ 32 Nao é permitido que as varandas se projetem sobre os
afastamentos obrigatérios

§ 4° Para as atividades dos subgrupos GR2, quando o 3° pavimento for
de uso comum ou garagem, aplicar-se-a o critério de afastamento lateral do 1° e 2°
pavimento, conforme Anexo 9. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

8§ 59 Para edificios de escritorio, o afastamento lateral podera ser zero,
quando nao houver abertura lateral.

§ 6° Na ZEIS, o afastamento frontal para os subgrupos G4 e G5
constante do Anexo 8 devera ser aplicado ao longo de toda a fachada da edificacao.

§ 7° Para as edificacoes classificadas no subgrupo GR3 (Uso Misto),
guando os pavimentos primeiro (térreo/acesso), segundo, terceiro e o quarto forem
destinados exclusivamente a usos comuns ou estacionamento (garagem), aplicar-se-
do as seguintes disposicoes: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - O critério de afastamento lateral dos pavimentos citados (1° ao 4°)
devera seguir as especificacées de afastamento lateral do 1° e 2° pavimentos contidas
no Anexo 9 desta Lei; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

IT - Serd permitida a aplicacdo da Taxa de Ocupacdo (TO) maxima de
90% (noventa por cento) nesses pavimentos; (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

IIT - Os pavimentos situados em niveis inferiores ao primeiro pavimento
(subsolos) também poderdo acompanhar a Taxa de Ocupacdo (TO) maxima de até
90% (noventa por cento), desde que igualmente destinados a usos comuns ou
estacionamento, podendo também receber parte do percentual de uso ndo residencial
(UNR), conforme artigo 167. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 8° No minimo 50% (cinquenta por cento) da &rea permeavel
obrigatdria devera ser totalmente coberta com vegetacdo. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

§ 99 Fica autorizada a reducdo de até 50% (cinquenta por cento) da
Taxa de Permeabilidade (TP) minima estabelecida para o zoneamento do lote,
condicionada ao cumprimento cumulativo das seguintes disposicoes técnicas:
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Area Permedvel Remanescente: A drea permedvel remanescente
(equivalente a 50% da Taxa de Permeabilidade minima original) devera ser
integralmente coberta com vegetacdo,; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n°

171/2025)

II - Implementacdo de Reservatério de Retencdo: E obrigatéria a
implementacdo de um reservatoério de retencdo de aguas pluviais, cujo volume minimo
(VR) ndo podera ser inferior a 1,00 m3 (um metro cubico). O volume minimo exigido
serd determinado pela seguinte formula: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar

n® 171/2025)

VR (m3) = 20 x K x AP x Hp (Dispositivo incluido pela Lei Complementar
n% 171/2025),
Sendo: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

VR: Volume do Reservatério de Retencdo, expresso em metros cubicos
(m3),; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025),
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K: Coeficiente de Abatimento, fixado em 0,15; (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

AP: Area de Projecéo da Edificacdo, expressa em metros quadrados (m?2)
,;(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Hp: Altura Pluviométrica, fixada em 0,07 metros. (Dispositivo incluido
pela Lei Complementar n® 171/2025)

Art. 180 Na determinacao do coeficiente de aproveitamento deve-se
considerar:

I - Areas de varandas serdo computadas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento das edificacOes;

II - Areas de projecdo de beirais com mais 1,00 (um) metro de largura
serdo computados para o calculo do coeficiente de aproveitamento das edificacoes;

III - Areas cobertas destinadas & estacionamento e circulacdo de
veiculos, motos e bicicletas ndao serdo computadas para calculo do coeficiente de
aproveitamento das edificacOes;

IV - As areas comuns (lobby de entrada, area de lazer, area de servico,
portaria, guarita, circulacdo horizontal e vertical, barrilete e caixa d'agua, area técnica
e depdsito de lixo) ndo serdao computados para calculo do coeficiente de
aproveitamento edificacdes dos grupos GR2 e GR3, para edificios de salas comerciais,
hotéis e seus similares.

V - As seguintes areas ndo serdo computadas para fins de calculo do
Coeficiente de Aproveitamento (CA) das edificacbes: areas destinadas a circulacdo
(horizontal e vertical), depdsitos e estoque de apoio (ressalvadas as areas de
armazenagem em empreendimentos de grande porte, como galpdes, logistica e
industria), instalacbées sanitarias, areas de servico, abrigos de residuos sdlidos,
subestacbes, barriletes e reservatodrios. (Redacdo dada pela Lei Complementar n°

171/2025)

VI - Para empreendimentos de uso comercial, as areas destinadas a
depdsito, estoque ou areas correlatas ndo serdo consideradas no calculo de area
computavel, desde gque o somatdrio de tais areas ndo exceda 50% (cinquenta por
cento) da area destinada ao saldo de vendas ou consumo (area de comercializacdo de
bens e servicos). (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Art. 181 Todas as edificagcbes que estiverem localizadas em vias nas
quais incidam as determinagdes do Plano Diretor deverao obedecer aos afastamentos
minimos contidos no mesmo.

Art. 182 O dimensionamento do numero minimo de vagas de
estacionamento para veiculos (automdveis, motocicletas e bicicletas), exigidos para as
diferentes atividades e respectivos grupamentos de uso nas diversas Zonas
Urbanisticas, serdo definidos conforme o disposto no Anexo 10 desta Lei. (Redacdo
dada pela Lei Complementar n® 171/2025),

Paragrafo Unico. Na ZEIC, Zona Especial de Interesse Comercial, as
lojas térreas de edificios de escritorios estdo dispensadas da exigéncia de vagas de
estacionamento, independente da area.

Art. 183 O numero de vagas de estacionamento de bicicletas
estabelecido para as atividades nas diversas zonas é o constante no Anexo 11.
(Dispositivo revogado pela Lei Complementar n® 171/2025),
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Art. 184 O numero de vagas de embarque e desembarque de
passageiros estabelecido para as atividades nas diversas zonas é o constante no Anexo
12.

Art. 185 O numero de vagas de carga e descarga de mercadorias
estabelecido para as atividades nas diversas zonas é o constante no Anexo 13.

Art. 186 Os casos omissos deverao ser tratados em similaridade com os
parametros previstos nesta lei.

Paragrafo unico. Os técnicos municipais deverdao emitir Parecer
Técnico, amplamente embasado, com apresentacdo das condicbes que justifiquem a
decisdo referente ao caput, para posterior anuéncia do Conselho Municipal do Plano
Diretor de Cariacica - CMPDC.

Art. 187 Os empreendimentos sujeitos a avaliacdo quanto ao Impacto
de Vizinhanga, poderdao ter o numero minimo de vagas destinadas a guarda e
estacionamento de veiculos, bicicletas, motos, carga e descarga e embarque e
desembarque estabelecido com base no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao 1
Das Disposicdes Gerais

Art. 188 O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de
loteamento, loteamento fechado, condominio de lotes, condominio edilicio,
desmembramento, desdobro ou remembramento, sera procedido na forma desta Lei, e
observadas ainda, as disposicoes da Lei Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979
sobre parcelamento do solo, Lei Estadual e da Lei Municipal Especifica.

8§ 1° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagao especificas, assim definidas
pelo Plano Diretor Municipal.

8§ 29 Consideram-se zonas urbanas aquelas localizadas dentro do
perimetro urbano, determinado por este Plano Diretor Municipal.

8§ 3° Considera-se zona de expansao urbana areas ainda nao
urbanizadas, de baixa densidade populacional, consideradas passiveis de urbanizacao a
médio e longo prazo, localizadas dentro do perimetro urbano.

8 4° Consideram-se zonas de urbanizacdo especifica, os nucleos de
urbanizacdo que se apresentam descontinuos das zonas urbanas ou de extensdo
urbana, porém, localizados dentro do perimetro urbano.

Art. 189 O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as
caracteristicas fisicas e da infraestrutura do sistema viario, bem como exigéncias de
area minima e testada minima do lote: (Redacdo dada pela Lei Complementar n©

171/2025)

I - 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area minima,
com testada minima de 5 metros nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

II - 400 m2 (quatrocentos metros quadrados) de area minima, com
testada minima de 15 metros nas Zonas de Restricdo Urbana I - ZRU I;
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III - 1.000 m2 (mil metros quadrados) de area minima, com testada
minima de 20 metros nas Zonas de Restricdo Urbana II - ZRU II;

IV - 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) de area minima, com
testada minima de 20 metros nas Zonas de Restricdo Urbana III - ZRU III;

V - 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area minima,
com testada de 10 metros nas demais zonas.

8§ 1° Poderdo ser parceladas areas menores que 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e/ou com testada menor que 10,00 metros para
instalacdo de equipamentos urbanos como estacdes pressurizadoras, elevatérias e
estacOes de tratamento, mediante transferéncia da area para o patrimonio municipal.

§ 29 (Os demais requisitos para parcelamento devem atender os
requisitos das Leis especificas de Parcelamento do Solo Municipal, Estadual, Federal.

Art. 190 A elaboracdo, andlise e aprovacdo dos projetos de
parcelamento do solo devem seguir os requisitos e procedimentos definidos em Lei
Especifica.

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 191 Para o planejamento e gestao do desenvolvimento urbano, o
Municipio de Cariacica adotara instrumentos da politica urbana que forem necessarios,
especialmente aqueles previstos na Lei Federal n°, 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. A utilizacdo de instrumentos da politica urbana deve
ser objeto de controle social, garantida a informacao e a participacao de entidades da
sociedade civil e da populacdo, nos termos da legislacdo aplicavel.

CAPiTULO II
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGCAO AO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao 1
Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdao Compulsérios - PEUC

Art. 192 Nas areas indicadas em lei especifica serda exigido do
proprietario do solo urbano ndo edificado, subtilizado ou nao utilizado que promova o
seu adequado aproveitamento mediante parcelamento, edificacdo ou utilizagdao
compulsorios.

8§ 1° Considera-se imodvel nao utilizado, edificado ou ndo aqueles
providos de infraestrutura urbana sem utilizacdo ha mais de cinco anos, desde que nao
seja o Unico bem imédvel do proprietario, ressalvados os casos em que a situacao
decorra de restrigdes juridicas.

8§ 22 Os imodveis nas condicdoes a que se refere o caput serdo
identificados e seus proprietarios notificados para efetivar a providéncia considerada
adequada apos procedimento administrativo que lhe assegure ampla defesa.

Art. 193 Lei municipal especifica deve ser elaborada para estabelecer,
entre outras regras:
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I - Prazo e a forma para apresentacdo de defesa por parte do
proprietario;

II - 6rgdo competente para, apds apreciar a defesa, decidir pela
aplicacao do parcelamento, ocupacao ou utilizacdo compulsério do imoével;

III - prazo para cumprir o Parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsérios;

IV - casos de suspensao do processo.

Art. 194 As obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagao
previstas serdo transferidas ao novo proprietario em caso de transmissdo do imével,
nos termos da legislacao federal aplicavel.

Art. 195 Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este
capitulo propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento de Consércio
Imobiliario.

Art. 196 No caso das Operagdes Urbanas Consorciadas, as respectivas
leis determinardo as regras e os prazos especificos para a aplicacdo do parcelamento,
edificacao e utilizagdo compulsorios.

Secao II
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 197 O objetivo do IPTU Progressivo no Tempo € combater a
especulacdo imobilidria, induzindo a utilizacdo de areas da cidade dotadas de
infraestrutura urbana, ao invés de promover a ocupacdo de regides distantes do
centro, que exigirdo novo investimento publico em diversos setores da sociedade.

Art. 198 Estdo sujeitos ao IPTU Progressivo no Tempo os imdveis
urbanos ndo edificados, nao utilizados ou subutilizados, localizados em a&reas
infraestruturadas (com agua, energia elétrica, pavimentacdo, drenagem e esgoto), dos
quais o proprietario ndo tenha atendido as condicbes e aos prazos estabelecidos para
parcelar, edificar ou utilizar o imdvel urbano.

§ 19 Para efeito dessa lei, entende-se:

I - Imovel urbano ndo edificado: aquele imével urbano que, parcelado ou
nao, nao recebeu edificacdo;

IT - Imével urbano ndo utilizado: aquele imével urbano que, edificado ou
ndo, nao detém a funcdo de moradia, trabalho, lazer, circulacdo econOmica e
ambiental;

III - Imodvel urbano subutilizado: aquele imoével urbano que, sendo
legalmente permitido, o proprietario ndo atender ao aproveitamento minimo a ser
definido por lei especifica para o imdvel ser considerado utilizado, ou com edificacao
precaria; utilizado como depdsito de material, ferro-velho, maquinas ou entulhos.

IV - Edificacdo Precaria: Imodveis abandonados e obras paralisadas a
mais de 4 (quatro) anos.

8§ 29 Nao se considera subutilizado ou ndo utilizado, o imével urbano
utilizado como estacionamento, desde que:
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I - Esteja inserido dentro dos zoneamentos permitidos;

IT - quando privado de uso gratuito, seja murado, limpo e licenciado pela
prefeitura;

III - quando explorado comercialmente, possua guarita, seja murado,
limpo e possua projeto aprovado pelo setor competente e licenciado pela prefeitura.

8§ 39 Os prazos a que se refere o caput sao:

I - Um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto
no 6rgao municipal competente;

IT - um ano, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

8 4° A notificacdo far-se-a:

I - Por funcionario do érgao competente do Poder Publico municipal ao
proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administracao;

IT - por correspondéncia com AR (Aviso de Recebimento);
III - por edital.

8§ 5° Durante a etapa de aprovacao do projeto, o requerente devera
respeitar os prazos estabelecidos para responder as solicitacdes do setor competente
ou adequacdes no projeto, sob pena de aplicacdo das aliquotas progressivas de
Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;

8§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o
requerente poderd solicitar a conclusdo em etapas, conforme justificativa e
cronograma que deve ser apresentado e aprovado pelo setor competente antes da
emissdo da licenca para obras, desde que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

8§ 7° O proprietario tera, a partir do inicio das obras, o prazo maximo
para conclusdo de loteamento definido na lei de parcelamento do solo para comunicar
a conclusao do loteamento do imoével, e prazo de até 3 (trés) anos para comunicar a
conclusao da obra da edificacao ou da conclusdo da primeira etapa de empreendimento
de grande porte.

§ 8° Compreende-se como empreendimentos de grande porte:

I - Obras relativas a construcao de edificios com mais de 2.000 m2 (dois
mil metros quadrados), constituidos ou ndos de blocos diferentes e independentes, e
com Coeficiente de Aproveitamento superior ao minimo estabelecido em lei especifica
para o zoneamento no qual esta inserido, excluidos galpdes ou congéneres, coberturas
metadlicas e edificacdes com estruturas pré-moldadas;

II - as obras relativas a construcdo de galpdes ou congéneres,
coberturas metalicas e edificacdes com estruturas pré-moldadas com mais de 10.000
m2 (dez mil metros quadrados), constituidos ou ndo de blocos diferentes e
independentes, e com Coeficiente de Aproveitamento superior ao minimo estabelecido
para o zoneamento no qual esta inserido, a ser definido em lei especifica;
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8§ 9° Empreendimentos de grande porte, com obras paralisadas, ainda
que concluida a primeira etapa de obras no prazo estabelecido, voltardo a sofrer
incidéncia de IPTU Progressivo no Tempo com aliquota imediatamente superior aquela
que estava sendo aplicada na data da cessao da cobranca;

8 10 Deverdao ser regulamentados em norma especifica os demais
requisitos necessarios para aplicacdo do IPTU Progressivo no tempo.

Art. 199 Vencidos os prazos estabelecidos nesta lei, desde que
precedidas as devidas notificacdes sem que as providéncias tenham sido adotadas pelo
proprietario, sera aplicado pelo municipio o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
Progressivo no Tempo, mediante a majoracdo da aliquota a ser definida

Paragrafo Unico. Caso a obrigacdao de parcelar, edificar ou utilizar nao
seja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigacdo.

Art. 200 A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo previstas nesta Lei, assim como a penalidade de IPTU Progressivo no Tempo,
sem interrupgao de quaisquer prazos.

Paragrafo Gnico. Os imdveis que, por motivo de ordem técnica ou
juridica, forem comprovadamente impedidos de efetuar seu parcelamento, edificacdo
ou ocupacao, nao sofrerdo a cobranca do IPTU Progressivo no Tempo até que cesse o
motivo do impedimento.

Art. 201 E vedada a concessdo de isencbes ou de anistias relativas ao
IPTU Progressivo no Tempo.

Secgao III
Desapropriacao com Pagamento de Titulos

Art. 202 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel, inclusive com
pagamento em titulos da divida publica.

8§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdao pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacées anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento
ao ano.

8§ 29 O valor real da indenizagao:
I - Refletirda o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo

se localiza apés a notificacdo de que trata esta Lei;

II - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

8§ 39 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

8 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no

prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio
publico.
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8§ 592 O aproveitamento do imodvel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatério.

8§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo, uso e ocupacdo do solo previstos
nesta Lei e demais normas pertinentes.

Secgao IV
Arrecadacao de Iméveis Abandonados

Art. 203 Os imdveis urbanos privados abandonados, edificados ou ndo,
cujos proprietarios ndo possuam a intencdo de conserva-los em seu patrimonio ficam
sujeitos a arrecadacao pelo Municipio na condicdo de bem vago.

8§ 19 A intencdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir os 6nus fiscais
instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

8§ 29 O procedimento de arrecadacdao de imdveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo municipal e observara, no minimo:

I - Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;
IT - comprovacao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

III - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

8§ 392 A auséncia de manifestacao do titular do dominio sera interpretada
como concordancia com a arrecadacao.

8§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadacdao, o Municipio podera
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que
o imdvel urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

8 52 Na hipotese de o proprietdrio reivindicar a posse do imoével
declarado abandonado no transcorrer do prazo a que alude o Cddigo Civil, fica
assegurado ao Poder Executivo municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive
tributarias, em razao do exercicio da posse provisoria.

Art. 204 Os imodveis arrecadados pelo Municipio poderdo ser destinados
a programas habitacionais, a prestacdo de servicos publicos, ao fomento da Reurb-S
ou serao objeto de concessao de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou
outros, conforme interesse do Municipio.

Segao V
Do Consorcio Imobiliario

Art. 205 Fica facultado aos proprietarios de qualquer imodvel, inclusive
aquele atingido pela obrigacdo de utilizacdo compulsérios (PEUC), propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento de consdrcio imobiliario.

Art. 206 Consorcio imobiliario é a forma de viabilizar planos de
urbanizacdo, regularizacdo fundiaria ou reforma, construcdo ou conservacdo de

https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/c1112021.html

74/91



11/06/2026, 14:48 LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

edificac@o por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu
imovel mediante escritura devidamente registrada no Cartério de Registro Geral de
Imoéveis e, apdés a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas ficando as demais unidades
incorporadas ao patrimonio publico.

8 1° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao ex-
proprietario do terreno sera correspondente ao valor do imovel antes da execugao das
obras.

8§ 29 A instauracao do consércio imobilidrio por proprietarios que tenham
dado causa a formacado de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, n3o os
eximirad das responsabilidades administrativas, civis ou criminais.

Art. 207 Para ser estabelecido, o consoércio imobiliario devera ser:

I - Submetido a apreciacdo do dérgao responsavel pelo planejamento
urbano municipal;

II - objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca, quando se
enquadrar nas hipdteses previstas nesta lei.

Art. 208 A instituicdo do consércio imobiliario dependera do juizo de
conveniéncia e oportunidade e devera atender a uma das seguintes finalidades:

I - Promover habitacdo de interesse social ou equipamentos urbanos e
comunitarios em terrenos vazios;

IT - melhorar a infraestrutura urbana local;
III - promover a urbanizacdo em areas de expansao urbana;

Art. 209 O consodrcio imobiliario devera ser efetuado em conformidade
com as normas vigentes de licitagao.

Paragrafo Gnico. Os procedimentos administrativos para
implementacdo do Consércio Imobilidrio serdo regulamentados Pelo Poder Executivo,
mediante Decreto.

Secgao VI
Do Direito de Preempgcao
Art. 210 Direito de Preempcdo é um instrumento que confere ao
municipio, em determinadas situacbes, o direito de preferéncia para adquirir imovel
urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto no Estatuto
da Cidade, em razao das diretrizes da politica urbana.

Art. 211 O Poder Executivo Municipal poderd exercer o direito de
preempcao, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

I - Regularizacao fundiaria;
IT - execucdo de programas e projetos de habitacdo de interesse social;

III - constituicdo de reserva fundiaria para promocdo de projetos de
habitacao de interesse social;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
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V - projetos de Mobilidade Urbana;
VI - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VII - criacdo de espacos publicos de lazer;

VIII - instituicdo de unidades de conservacao ou protecao de areas de
interesse ambiental e paisagistico;

IX - desenvolvimento de atividades de ocupacdao produtiva para geracao
de trabalho e renda para faixas da populacao incluidas em programas habitacionais.

Paragrafo anico. Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia
do direito de preempcao deverdo ser obrigatoriamente, previamente oferecidos ao
Municipio.

Art. 212 Todas as areas para aplicacdo do direito de preempgao serao
definidas por lei municipal.

Art. 213 O Poder Executivo Municipal notificara o proprietario do imével
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preempcdo, dentro do
prazo de até sessenta dias, contados a partir da vigéncia da lei que estabelecer a
preferéncia do Municipio diante da alienacdo onerosa.

8§ 19 Na impossibilidade da notificacdo pessoal do proprietario do imdvel,
esta sera feita através de publicacdo no 6rgdo oficial de comunicacdo do municipio.

8§ 2° O direito de preempcdo sobre os imoveis tera prazo de cinco anos
contados a partir da notificagdo prevista no caput deste artigo.

Art. 214 O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o
imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito
seu interesse em compra-lo.

8§ 1° O proprietario deve anexar a proposta de compra do terceiro
interessado a notificacdo supra referida, da qual deverdo constar o preco, as condicdes
de pagamento e o prazo de validade, de forma que o municipio exerca seu direito de
preferéncia nas mesmas condicdes apresentadas pelo terceiro interessado na compra.

8§ 2° A notificacdo deve ser encaminhada aos 06rgdos técnicos de
planejamento e financas, para ser verificada a conveniéncia do negdcio e conferir se ha
verba disponivel para esse fim. Apds essa averiguacao, o procedimento sera submetido
a decisdo do prefeito ou a quem este delegar, para posterior empenho da verba e
remessa ao setor juridico para que seja concluida a operagao.

Art. 215 Caso o municipio tenha interesse em adquirir o imével, apos o
recebimento da proposta, a administracdo municipal devera publicar em jornal local,
edital de aviso da notificacao recebida e a intencdo de adquirir o imdvel nas condicdes
da proposta que foi apresentada.

8§ 19 Transcorrendo o prazo de 30 dias sem manifestacdo do municipio, o
proprietario fica autorizado a alienar a terceiros, nas condicoes da proposta
apresentada ao Municipio,

8§ 29 Sendo realizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao municipio, em 30 dias, uma coépia do instrumento publico de alienacao a
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fim de que se comprove o cumprimento das obrigacdes de aplicacdao do direito de
preferéncia.

8 3° Comprovada a alienacdo em condicdes diversas da proposta
apresentada, configura-se a nulidade da venda, uma vez que é caracterizada a fraude
e ma-fé contra o Poder Publico, podendo, nesta hipdtese, o municipio adquirir o imével
pelo valor da base de calculo do IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se este for inferior aquele.

Art. 216 Durante o prazo de vigéncia do direito de preempcao, este é
assegurado independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

Paragrafo Gnico. A renovacdo da incidéncia do direito de preempcao,
em area anteriormente submetida a mesma restricdo, somente sera possivel apds o
intervalo minimo de doze meses.

Secao VII
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 217 Operagcdo urbana consorciada € o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo de proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagoes
urbanisticas, melhorias sociais e valorizacdo ambiental em uma determinada area
urbana.

Art. 218 S3o areas sujeitas as operagdes consorciadas no Municipio de
Cariacica aquelas que demandam politica urbana especifica visando urbanizacdo ou
reestruturacdo urbana para dinamizacdo ou revitalizagdao das atividades existentes ou
atendimento de novas fungdes, garantindo a insercao social e econémica da populacao,
a preservacao do patrimoénio cultural, a preservacdo ambiental, o incremento
econdmico, a estruturacdo viaria atendendo amplamente as condicdes de mobilidade e
acessibilidade.

8§ 19 Cada operacdo urbana consorciada sera criada por lei municipal
especifica, contemplando, no minimo:

I - Delimitacdo do perimetro da area a ser atingida;
IT - finalidade da operacgao;
III - programa basico de ocupacdo da area e intervencdes previstas;

IV - programa de atendimento econémico e social para populacdo de
baixa renda afetada pela operagao, quando isso ocorrer;

V - solucdo habitacional dentro de seu perimetro, na vizinhanca proxima
ou em areas dotadas de infraestrutura urbana em condicdes de oferta de trabalho, no
caso da necessidade de remover moradores de assentamentos precarios;

VI - forma de controle da operacao, obrigatoriamente estabelecida na lei
que a instituir;

VII - formas de participacdo da populagao.
8 29 Poderdo ser contempladas na lei, entre outras medidas:

I - Adocao de indices especificos para parcelamento, uso e ocupacao do
solo e subsolo, inclusive as destinadas aos compartimentos internos das edificagoes;
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II - regularizacdo de usos, construcdes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a legislagdao vigente, mediante contrapartidas dos
beneficiados favorecendo moradores e usuarios locais.

Art. 219 As operagodes urbanas consorciadas terdao pelo menos duas das
seguintes finalidades:

I - Promocgao de habitacdo de interesse social;
IT - regularizacdo de assentamentos precarios;

ITI - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios estratégicos
para o desenvolvimento urbano;

IV - ampliacdo e melhoria das vias estruturais do sistema viario urbano;

V - recuperacdo e preservacdo de areas de interesse ambiental,
paisagistico e cultural;

VI - implantacdo de centros de comércio e servicos para valorizacao e
dinamizacdo de areas visando a geracao de trabalho e renda;

VII - recuperacdo de areas degradadas através de requalificacdo urbana;

VIII - dinamizacdo da economia em areas estratégicas do municipio.

Paragrafo (nico. As areas para aplicacdo das operacdes urbanas
consorciadas serao instituidas por lei municipal especifica, atendendo os critérios

definidos nesta Lei.

Art. 220 As propostas de Operacdao Urbana Consorciada deverdo ser
aprovadas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica.

Secgao VIII
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 221 O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o proprietario de
imovel urbano, privado ou publico, a transferir o direito de construir previsto na
legislacdo urbanistica municipal, para o referido imoével, quando ele for considerado
necessario para fins de:

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - preservacao ambiental, quando o imdvel for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III - implementacdo de programas de regularizacdo fundiaria,
urbanizacdo de assentamentos precarios ou promocao da habitacdo de interesse social.

8§ 1° Na transferéncia do direito de construir serd deduzida a area
construida e utilizada no imével previsto no caput deste artigo.

8 2° A mesma faculdade poderda ser concedida ao proprietario que

transferir ao Municipio a propriedade de seu imovel para os fins previstos nos incisos
do caput deste artigo.
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8§ 3° Na hipdtese prevista no § 2° deste artigo serda considerado, para
fins da transferéncia, todo o potencial construtivo incidente sobre o imovel,
independentemente de haver edificacao.

8§ 4° O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo que
podera ser utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente,
mediante Escritura Publica.

8 5° A transferéncia do direito de construir poderd ser instituida por
ocasiao do parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes situagdes:

I - quando forem necessarias areas publicas em quantidade superior as
exigidas pela lei de parcelamento do solo urbano;

IT - quando forem necessdarias areas para implementacdo de programas
de habitacdo de interesse social.

Art. 222 Lei municipal disciplinara a aplicacdo da transferéncia do direito
de construir.

Paragrafo dnico. Lei municipal especifica podera instituir a
transferéncia do direito de construir em outras areas além das referidas nesta lei.

Secgao IX
Do Direito de Superficie

Art. 223 O Municipio podera receber em concessdo, diretamente ou por
meio de seus 6rgdos e entidades, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em
vigor, para viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta lei, inclusive
mediante a utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo atendido os seguintes critérios:

I - Concessao por tempo determinado;
IT - concessdao para fins de:

a) viabilizar a implantagao de infraestrutura de saneamento basico;

b) facilitar a implantacdo de projetos de habitacdo de interesse social;

c) favorecer a protecao ou recuperacao do patrimonio ambiental;

d) viabilizar a implementacdo de programas previstos nesta lei;

e) viabilizar a efetivacao do sistema municipal de mobilidade;

f) viabilizar ou facilitar a implantacdo de servicos e equipamentos
publicos;

g) facilitar a regularizacdo fundiaria de interesse social.

I - proibicdo da transferéncia do direito para terceiros.

Art. 224 O Municipio devera regulamentar em norma especifica os
critérios para recebimento de direito de superficie.

Secgao X
Da Concessao de uso Especial de Imoével Publico para fins de Moradia

Art. 225 O Poder Executivo podera conceder o uso especial de imdvel
publico, relativamente ao bem objeto da posse que esteja sendo utilizado unicamente
para finalidade de moradia, por familia de baixa renda que resida por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicdo, desde que ndo seja proprietdrio ou concessionario
de outro imével urbano ou rural.
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8§ 19 Fica assegurado o exercicio do direito de concessdo de uso especial
para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou
esse direito, na hipotese de a moradia estar localizada em area de risco a vida ou a
salde de pessoas cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e
outras intervencoes.

8§ 29 Fica assegurado o exercicio do direito de concessdo de uso especial
para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, também nas seguintes hipoteses:

I - Ser area de uso comum da populacdo com outras destinacdes
prioritarias de interesse publico, definidas em legislacdo decorrente deste Plano
Diretor;

II - ser area onde haja necessidade de adensamento por motivo de
projeto e obra de urbanizacdo;

III - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da
preservacdo ambiental e da protecdao dos ecossistemas naturais;

IV - ser area reservada a construcdo de obras de relevante interesse
publico.

8 39 A concessdao de uso especial para fins de moradia podera ser
solicitada de forma individual ou coletiva.

8 4° Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as
atividades econ6micas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, industrial I, artesanato, oficinas de servicos e
outros similares.

8§ 5° Extinta a concessdao de uso especial para fins de moradia por
motivo de descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse e o
dominio pleno sobre o imodvel.

Art. 226 Sera concedido ao ocupante de imdvel publico urbano de até
250 metros quadrados, pertencente ao municipio, o direito ao uso e ndao ao dominio,
com 0s seguintes requisitos:

I - Que o morador ndo possua outro imovel urbano ou rural;

IT - Que o morador utilize o imdvel publico para moradia sua ou de sua
familia, que exerca posse mansa e pacifica por mais de cinco anos ininterruptamente,
sendo valido somar ao seu o tempo de ocupacdo do imdvel pelo seu antecessor, desde
que também de forma continua, até 31 de junho de 2001.

Art. 227 O instrumento da Concessao de Uso Especial de Imdvel Publico
Para Fins de Moradia sera aplicado nas Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 228 Nas areas objeto das concessdes ndao dotadas de infraestrutura
basica, o Poder Executivo devera elaborar um Plano de Urbanizacdao para promover as
obras necessarias de infraestrutura basica e outras melhorias para assegurar moradia
digna aos respectivos concessionarios.

Secgao XI

Dos Instrumentos da Politica Urbana para as Zonas Especiais de Interesse
Social
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Art. 229 Ficam definidos para as Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS os seguintes instrumentos da politica urbana:

I - Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia;
IT - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;
III - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
IV - Arrecadacdo de Imdveis Abandonados.
V - Consoércio Imobiliario;
VI - Direito de Preempcao;
VII - Direito de Superficie;
VIII - Transferéncia do Direito de Construir;
IX -Desapropriacdo com Pagamento em Titulos.
Secdo XII
Dos Instrumentos da Politica Urbana para as Areas Especiais de Intervencao

Urbana

Art. 230 Ficam definidos para as Areas Especiais de Intervencdo Urbana
os seguintes instrumentos da politica urbana:

I - Operacdes Urbanas Consorciadas;
IT - Estudo de Impacto de Vizinhanga;
III - Transferéncia do Direito de Construir;
IV - Direito de Preempcao;
V - Direito de Superficie;
VI - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoérios;
VII - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
VIII - Consorcio Imobiliario.
Art. 231 Fica definido para a area do Educandario Alzira Bley e Hospital
Pedro Fontes para fins de regularizacao fundiaria, além dos instrumentos especificados
no artigo anterior, a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia.
Secgao XIII }
Dos Instrumentos da Politica Urbana para as das Areas de Baixa Densidade de
Ocupacgao
Art. 232 A execucdo da infraestrutura nas areas de baixa densidade de
ocupacao devera levar em conta o cumprimento das diretrizes previstas na Lei

Municipal de Parcelamento do Solo, em especial quanto aos aspectos indicados nesta
lei.

https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/c1112021.html

81/91



11/06/2026, 14:48 LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

Art. 233 Ficam definidos para as Areas de Baixa Densidade de Ocupacdo
os seguintes instrumentos da politica urbana:

I - Parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;

IT - Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
III - Consoércio Imobiliario;

IV - Direito de Preempcgao;

V - Desapropriacdo com Pagamento em Titulos.

TiTULO VIII
SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 234 O Sistema Municipal de Desenvolvimento Territorial de
Cariacica é composto dos seguintes elementos:

I - Orgdo coordenador ou Secretaria responsavel pelo desenvolvimento

territorial;

IT - Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica;

III - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial e;

IV - Sistema de Informagdes Municipais para o Desenvolvimento
Territorial.

(Incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)
CAPITULO I
DO PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO PARA UMA CIDADE INTELIGENTE

Art. 234-A O Plano Diretor Municipal, em consondncia com os principios
da sustentabilidade, inovacdo e inclusdo social, adota o conceito de Cidade Inteligente
como diretriz fundamental para o desenvolvimento urbano de Cariacica. Este capitulo
estabelece as bases para a integracdo de tecnologias e processos inovadores no
planejamento e gestdo do territéorio municipal. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

Art. 234-B Para os fins deste Plano Diretor, entende-se por Cidade
Inteligente o ambiente urbano que utiliza tecnologia e inovacdo para otimizar a
infraestrutura, a gestao dos recursos e os servicos publicos, promovendo a qualidade
de vida, a sustentabilidade ambiental, a eficiéncia econémica e a participacdo cidada.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

(Incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)
Secao I
Dos Objetivos Gerais e Especificos

Art. 234-C S&o objetivos gerais da abordagem de Cidade Inteligente
neste Plano Diretor: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

I - Promover o desenvolvimento urbano sustentavel, utilizando solucées
tecnolégicas para otimizar o uso dos recursos naturais e reduzir impactos ambientais;
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/c1112021.html 82/91


https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a35
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a35
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a35
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a35
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a35
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a35
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a35
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a37
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a38
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a38
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a38
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a38
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a38
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a38
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a38
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39
https://cariacica.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/HTML/c1712025.html#a39

11/06/2026, 14:48 LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

II - Priorizar a qualidade de vida do cidaddo, gerenciando,
implementando e prestando servicos por meio de ferramentas e metodologias
inovadoras, que promovem o desenvolvimento local urbano e rural integrado,
competitivo, resiliente, sustentavel, inovador e participativo. (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

III - Fomentar a inovacdo e o0 empreendedorismo, atraindo
investimentos e gerando novas oportunidades econémicas; (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

1V - Fortalecer a participacdo cidada e a governanca, tornando a gestdo
municipal mais transparente, colaborativa e responsiva as demandas da sociedade.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

V - Promover a universalizacdo do acesso a infraestrutura e aos servicos
de telecomunicacées, de modo a garantir a prestacdo estavel, com qualidade,
seguranca, e tarifas modicas e precos justos e razoaveis. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

Art. 234-D S3o objetivos especificos para a implementacdo de Cidade
Inteligente, no contexto deste Plano Diretor Municipal: (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

I - Implementar sistemas inteligentes de mobilidade urbana, visando a
otimizacdo do fluxo de trafego, a promocdo do transporte publico e ndo motorizado, e
a reducdo de congestionamentos; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n©

171/2025)

I - Desenvolver solucdes tecnoldgicas para a gestdo eficiente de
residuos sdlidos, saneamento bdsico e recursos hidricos; (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

III - Integrar tecnologias de monitoramento e sensoriamento para a
seguranca publica, a qualidade do ar, e a gestdo de desastres naturais; (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

1V - Expandir e aprimorar a oferta de servicos publicos digitais (e-gov),
garantindo maior acessibilidade e desburocratizacdo; (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

V - Fomentar o uso de energias renovaveis e a eficiéncia energética em
edificagles e infraestruturas publicas; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n°

171/2025)

VI - Criar plataformas digitais para a participacdo social, permitindo que
0s cidaddos contribuam ativamente no planejamento e acompanhamento das politicas
urbanas; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

VII - Incentivar a formacdo de parcerias estratégicas com o setor
privado, universidades, centros de pesquisa e a sociedade civil para o desenvolvimento
de solucbes inovadoras; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

VIII - Estabelecer um arcabouco legal e regulatério que promova a
inovacdo, a protecdo de dados e a ciberseguranca no ambiente urbano. (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

IX - Engajar a educacdo tecnolégica como ferramenta para a
transformacdo social, mediante o apoio progressivo e capacitacdo de cidadaos
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LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021

residentes em dareas vulneraveis, no ambito das acbes de inovacdo e Cidade
Inteligente adotadas por forca desta Lei, e do Plano Diretor de Desenvolvimento de
Cidade Inteligente que devera ser elaborado em consondncia com o Plano Diretor
Municipal. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025),

(Incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)
Secao II
Das Diretrizes para a Implementacéao

Art. 234-E As diretrizes para a implementacdo do conceito de Cidade
Inteligente no territério municipal incluem: (Dispositivo incluido pela Lei Complementar

n® 171/2025)

I - Integracdo Tecnoldgica: Promover a integracdo de sistemas de
informacao e comunicacdo (TICs), sensoriamento, Internet das Coisas (IoT) e analise
de Big Data na gestdo de infraestruturas e servicos urbanos. (Dispositivo incluido pela
Lei Complementar n® 171/2025)

II - Governanca Colaborativa e Dados Abertos: Estabelecer um modelo
de governanca que envolva mdultiplos atores (governo, empresas, academia e
cidadados) e garantir a disponibilizacdo de dados publicos de forma aberta e acessivel,
respeitando a privacidade e a seguranca das informacgdes. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

IIT - Inovacdo Aberta: Fomentar ecossistemas de inovacdo, estimulando
a criacdo de startups, incubadoras e polos tecnoldgicos, e promovendo a realizacdo de
hackathons e desafios de inovacdo. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n°

171/2025)

1V - Infraestrutura Conectada: Desenvolver e expandir a infraestrutura
de conectividade (fibra dptica, 5G) em todo o territério municipal, garantindo acesso
universal a internet de alta velocidade. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n®

171/2025)

V - Capacitacdo e Educacdo: Investir na capacitacdo de servidores
publicos e da populacdo para o uso e desenvolvimento de tecnologias digitais,
promovendo a inclusdo digital. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n©°

171/2025)

VI - Sustentabilidade e Resiliéncia: Priorizar solu¢cbes que contribuam
para a reducdo da pegada ecolégica da cidade, a adaptacdo as mudancas climaticas e
a construcdo de uma cidade mais resiliente a desastres. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

(Incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)
Secdo IIT
Dos Instrumentos e Mecanismos

Art. 234-F Serdo utilizados os seguintes instrumentos e mecanismos
para a implementacdo de uma Cidade Inteligente: (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

I - Plano Diretor de Desenvolvimento de Cidade Inteligente: Elaboracdo
de um plano especifico, complementar a este Plano Diretor, detalhando as estratégias,
projetos, metas e indicadores de desempenho para cada eixo temaético da Cidade
Inteligente. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)
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IT - Sistema Municipal de Ciéncia, Tecnologia e Inovacdo de Cariacica
(SMCTI): Formalizacdo do SMIT que tem por objetivo estimular, organizar e apoiar
ecossistemas e mecanismos de inovacdo no municipio. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

IIT - Fundo Municipal de Inovacdo: Criacdo de um fundo especifico para
financiar projetos e iniciativas de inovacdo e tecnologia voltados para o
desenvolvimento da cidade inteligente. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n®

171/2025)

1V - Parcerias Publico-Privadas (PPPs) e Concessbes: Utilizacdo de PPPs e
concessbes para a implementacdo de projetos de infraestrutura e servicos baseados
em tecnologia. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025),

V - Grupo de Trabalho Intersetorial: Criacdo de um grupo de trabalho
permanente, composto por representantes de diferentes secretarias municipais, setor
privado e sociedade civil, para coordenar as acoes de Cidade Inteligente. (Dispositivo
incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

VI - Indicadores de Desempenho (KPIs): Definicdo de indicadores claros
€ mensuraveis para monitorar o progresso na implementacdo das estratégias de
Cidade Inteligente, alinhados com padroées internacionais (como as normas ISO 37120,
ISO 37122 e ISO 37123 e suas atualizacdes). (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n® 171/2025)

VII - Revisdo Periddica: Este capitulo e as estratégias de Cidade
Inteligente serdo revistos periodicamente, a cada periodo de 5 anos, para se adaptar
as novas tecnologias, demandas urbanas e ao Plano Diretor de Desenvolvimento de
Cidade Inteligente. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Art. 234-G As acbOes e projetos decorrentes da abordagem de Cidade
Inteligente deverdo estar em conformidade com as demais disposicbes deste Plano
Diretor, em especial aquelas relativas ao zoneamento, uso e ocupacdo do solo, e
diretrizes ambientais, buscando a integracdo de servicos e informacoes entre orgaos e
entidades locais. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 19 O desenvolvimento das atividades deverao priorizar a promogédo de
espacos publicos para incentivar e proporcionar a populacdo o desenvolvimento da
criatividade e da inovacdo. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

§ 29 Focar na prevencdo de eventos criticos devendo prever respostas
eficazes em caso da ocorréncia de desastres, acidentes ou situacoes de calamidade em
territério municipal. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

_TITULO VIX
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 235 Consideram-se as definicdes estabelecidas pelo glossario que
segue:

I - Acessibilidade - é a medida da facilidade de atingir um local pré-
determinado, por meio de utilizagao de qualquer meio de transporte;

IT - Afastamento - distancia entre o limite externo da projecdo horizontal
da edificacdo, exceto os elementos de cobertura, e a divisa do lote;

III - Afastamento Frontal — é a distancia minima entre a edificacdo e a
divisa frontal do lote (no alinhamento com a via ou logradouro publico), sobre o qual
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nao se pode edificar;

IV - Afastamento de fundos — é a distancia minima entre a edificacdo € a
divisa dos fundos do lote, sobre o qual ndo se pode edificar;

V - Afastamento lateral - é a distdncia minima entre a edificacdo e as
divisas laterais do lote, sobre o qual ndo se pode edificar;

VI - Alinhamento - linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o logradouro publico;

VII - Altura da edificacdo - é a distancia entre o ponto mais elevado da
edificacdo (elemento construido), e o plano horizontal que contém o ponto de cota
igual ao do logradouro publico do pavimento térreo. A altura maxima da edificacao
deverd atender as normas de navegacdo aérea e maritima, estabelecidas pela
autoridade competente; as regras de tombamento e/ou protecdo visual de
monumentos estabelecidos por qualquer instancia federativa.

VIII - Area computédvel - Toda a drea construida coberta, atendendo os
requisitos do Art. 180. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

IX - Area construida - é a somatéria das areas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificacao;

X - Area de lazer - &rea livre destinada implantacdo de &reas para
pratica de esportes, cultura, lazer, parques e pracas;

XI - Area Non aedificandi (drea ndo edificante) - faixa ao logo dos corpos
d’agua e de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos, linhas de transmissdo de
energia elétrica, linhas de tubulacdo sanitaria, ou outras nas quais ndo seja permitido
construir, conforme legislacbes pertinente. Nas faixas ndo edificantes de rodovias que
incidam sobre imdveis privados poderdo ser instalados totens, cancelas de acesso para
veiculos, cerca de alambrado, muretas baixas e contencbes necessarias. Essas areas
poderdo ser consideradas para calculo urbanisticos e para implantacdo de vagas de
estacionamento descobertas para veiculos. (Redacdo dada pela Lei Complementar n®

171/2025)

XII - Area Permedvel - Area sem pavimentacdo impermeavel e sem
construcdo no subsolo do terreno;

XIII - Area Privativa - é a area particular de cada unidade auténoma,
incluindo-se tudo o que for de uso exclusivo do proprietario;

XIV - Area Util - &rea construida, excluidas as &reas das paredes,
varandas e vagas de estacionamento;

XV - Arruamento - implantacdo de logradouros publicos e vias privadas
destinadas a circulacdo, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes
urbanos;

XVI - Balanco - avanco da edificacdo acima do térreo sobre os
alinhamentos ou recuos regulares;

XVII - Coeficiente de aproveitamento — é o indice que, multiplicado pela
area do terreno, resulta na drea maxima de construgao permitida;

XVIII - Coeficiente de aproveitamento minimo - indice que, multiplicado
pela area do terreno, resulta na area minima de construcdo permitida. E a relacao
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entre a area minima total a ser construida e a area total do terreno. Usado para
identificar subutilizacdo do imdvel para incidéncia de PEUC.

XIX - Condominio — empreendimento imobiliario destinado a abrigar
conjunto de edificacbes verticais ou horizontais em unidades autébnomas, dispondo de
espacos de uso comum e/ou vias de circulagao interna privadas, caracterizados como
bem do condominio, cuja propriedade comum ¢é indivisivel e fracionada em partes
ideais;

XX - Corredores ecoldgicos: porcdoes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, ligando unidades de conservacdo, que possibilitam entre elas o fluxo de
genes e o0 movimento da biota, facilitando a dispersao de espécies e a recolonizagao de
areas degradadas, bem como a manutencdo de populagdes que demandam para sua
sobrevivéncia areas com extensdao maior do que aquela das unidades individuais.

XXI - Declividade - relacdo percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

XXII - Desmembramento — é a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao
ou ampliacao dos ja existentes;

XXIII - Equipamentos comunitarios — sdo as instalacdes publicas
destinadas as atividades relacionadas a educacdo, a cultura, a saude, ao lazer, aos
esportes e similares;

XXIV - Esporte de Aventura - Sdo praticados préximo a natureza e
envolvem a superacdo de obstaculos geograficos, como paraquedismo, skydriving,
escalada, montanhismo, trekking, alpinismo, ciclismo de montanha, rafting, bungee
jumping, rapel e similares;

XXV - Faixa de dominio - é o terreno de dominio publico sobre a qual se
assenta a via publica, com seus elementos integrantes tais como pista de rolamento,
canteiros, obras-de-arte, acostamentos e sinalizacao, definida externamente pelo
alinhamento que separa a via dos imoveis marginais ou vias laterais;

XXVI - Gabarito - Numero de pavimentos de uma edificacdo. No
computo do gabarito serdo excluidos os pavimentos em subsolos e 0s mezaninos.

XXVII - Gleba - Area de terra que ainda n3o foi objeto de arruamento ou
parcelamento apos a Lei Federal 6766/1979.

XXVIII - Imével Abandonado - imovel edificado, em estado precario ou
nao, cuja cessdo das atividades tenha excedido 02 (dois) anos, caracterizando-o como
nao utilizado.

XXIX - Habitacdo de interesse social (HIS) - aquela que se destina a
familias de baixa renda, de promogao publica ou a ela vinculada;

XXX - Habitacdo multifamiliar - implantacdo de mais de uma unidade
habitacional autdbnoma por terreno;

XXXI - Habitacao unifamiliar - implantacdao de uma unidade habitacional
auténoma por terreno;

XXXII - Licenciamento da obra — ato administrativo que concede licenca
e prazo para inicio e término de uma obra;
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XXXIII - Logradouro publico - toda parcela de territério de dominio
publico e de uso comum da populagao;

XXXIV - Lote - o terreno resultante do parcelamento do solo para fins
urbanos, resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento,
servido por infraestrutura basica, com acesso pela via oficial de circulacdo, que
constitua unidade independente de propriedade devidamente registrada;

XXXV - Loteamento - é a subdivisao de gleba em lotes destinados ao uso
urbano para edificacdo que implique na abertura, no prolongamento, na modificacao
ou na ampliacdo de vias de circulagao ou de logradouros publicos;

XXXVI - Loteamento clandestino - ¢é aquele implantado sem o
conhecimento do poder publico;

XXXVII - Loteamento irregular — é aquele que foi aprovado e nao
cumpriu uma ou mais das determinagoes estabelecidas na legislacdo na qual se pautou
0 processo de aprovagao;

XXXVIII - Macrozoneamento - divisdo de carater administrativo do
territério municipal, com diretrizes de ocupacdo especificas estabelecidas pelo Plano
Diretor Municipal;

XXXIX - Marquise — estrutura em balanco destinada exclusivamente a
cobertura e a protecdo de pedestre;

XL - Mezanino - estrutura intermediaria entre o piso e o teto de uma
dependéncia ou pavimento de uma edificacdo, com area igual ou inferior a 60% da
area do compartimento, com acesso interno direto através deste, e pé direito maximo
de 3,00 m.

XLI - Mobilidade - é a medida da capacidade de um individuo se
locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de
transporte a disposicao;

XLII - Parcelamento do solo - todo e qualquer processo de divisao ou
subdivisao da propriedade urbana no territério do municipio;

XLIII - Parcelamento do solo irregular — parcelamento executado sem a
autorizacdo e/ou anuéncia prévia do Poder Executivo ou em desacordo com o plano de
parcelamento aprovado;

XLIV - Passeio - parte da via de circulacdo publica ou particular
destinada ao transito de pedestres; o mesmo que calcada;

XLV - Pavimento Térreo - pavimento de acesso a edificacdo, com
qualquer nivel de piso acima do logradouro publico quando apoiado diretamente sobre
o solo, ou nivel de piso até 1,0 metros acima da cota do logradouro publico quando
sobre subsolo;

XLVI - Plano de manejo - documento técnico mediante o qual, com
fundamento nos objetivos gerais de uma unidade de conservagao, se estabelece o seu
zoneamento e as normas que devem presidir o uso da area e o manejo dos recursos
naturais, inclusive a implantacdo das estruturas fisicas necessarias a gestdo da
unidade;
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XLVII - Protecdao integral: manutencao dos ecossistemas livres de
alteracdes causadas por interferéncia humana, admitido apenas o uso indireto dos seus
atributos naturais;

XLVIII - Quadra - é a area resultante de um parcelamento, delimitada
por vias de circulacdo de veiculos;

XLX - Recuo - distdncia entre o alinhamento existente e o alinhamento
projetado, 0 mesmo que afastamento;

L - Reconstrugdo - Construir de novo, no mesmo lugar e na forma
primitiva, qualquer obra em parte ou no todo;

LI - Remembramento - é a soma das areas de duas ou mais glebas ou
lotes para a formacao de novas glebas ou lotes que constituam novas unidades
independentes de propriedade, devidamente registrada;

LII - Subsolo - qualquer andar totalmente encravado em relacao ao
logradouro publico ou parcialmente encravado com o nivel de teto até 1,0 metro acima
da cota do logradouro publico. Para lotes com mais de uma testada ou logradouros
com desnivel, deve ser considerado o menor nivel como referéncia.

LIII - Taxa de ocupacao - € um percentual expresso pela relacdo entre a
area da projecao da edificacao e a area do lote;

LIV - Taxa de permeabilidade - é um percentual expresso pela relacao
entre a area do lote sem pavimentacdo impermeavel e sem construcdo no subsolo, € a
area total do lote;

LV - Testada - dimensdes minimas quanto a superficie e ao comprimento
da frente do lote para o parcelamento do solo dentro da zona urbana correspondente;

LVI - Tombamento - Constitui restricdo administrativa a que estao
sujeitos os bens integrantes do patrimoénio histdrico, cultural e paisagistico do
Municipio, cuja conservacao e protecao sejam de interesse publico;

LVII - Unidade de conservacao - espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacdo e limites
definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias
adequadas de protecao.

LVIII - Uso misto - é a utilizacdo do mesmo lote e da mesma edificacdo
por mais de uma categoria de uso, conforme Art. 167, inciso III. (Redacao dada pela

Lei Complementar n® 171/2025)

LIX - Uso sustentavel - exploracdo do ambiente de maneira a garantir a
perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo
a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e
economicamente viavel;

LX - Zona de amortecimento - o entorno de uma unidade de

conservacao, onde as atividades humanas estdo sujeitas a normas e restricdes
especificas, com o propdsito de minimizar os impactos negativos sobre a unidade;
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LXI - Zoneamento - divisdo de carater administrativo do territdrio
municipal, com diretrizes e parametros de uso, ocupacdo e urbanizacdo do solo
especificos, estabelecidos por esta Lei;

Art. 236 Os mapas e tabelas que integram esta Lei, na forma de
dezesseis anexos numerados de 1 (um) a 16 (dezesseis), passam a vigorar com a
seguinte composicdo e denominagdo: (Redacao dada pela Lei Complementar n°

171/2025),

I - Anexo 01 - Perimetro Urbano e Rural com regibes administrativas e
bairros; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

II - Anexo 02 - Macrozoneamento; (Redacdao dada pela Lei

Complementar n® 171/2025)

III - Anexo 03 — Zoneamento; (Redacao dada pela Lei Complementar n®

171/2025),
IV - Anexo 04 - Unidades de Conservacao;

V - Anexo 05 -Mochuara do Futuro - Zona de Expansdo Agroturistica
Sustentavel (ZEAS),; (Redagao dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

VI - Anexo 06 - Tabela de Usos Permitidos; (Redacdo dada pela Lei

Complementar n® 171/2025)

VII - Anexo 07 - Tabelas de Indices Urbanisticos; (Redacdo dada pela Lei

Complementar n® 171/2025)

VIII - Anexo 08 - Tabela de afastamento frontal;
IX -Anexo 09 - Tabela de afastamentos lateral e fundos;

X - Anexo 10 - Areas destinadas ao estacionamento de automoveis,
motos e bicicletas,; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 171/2025)

XI - Anexo 11 - Areas destinadas ao estacionamento de bicicletas;
(Dispositivo revogado pela Lei Complementar n® 171/2025)

XII - Anexo 12 - Areas destinadas ao embarque e desembarque de
passageiros;

XIII - Anexo 13 - Areas destinadas a carga e descarga de mercadorias.

XIV - Anexo 14 - Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana 1 (ZERU 1)
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

XV - Anexo 15 - Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana 2 (ZERU 2)
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

XVI - Anexo 16 - Zonas Especiais de Resiliéncia Urbana 3 (ZERU 3)
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 171/2025)

Paragrafo Gnico. Qualquer proposicao de revisao ou alteracao do Plano
Diretor Municipal sera formulada com a participacdo do Conselho Municipal do Plano
Diretor de Cariacica.
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Art. 237 O Plano Diretor Municipal de Cariacica deve ser revisto, no
maximo, a cada dez anos, em atendimento ao estabelecido pelo Estatuto da Cidade.

Art. 238 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 239 Fica revogada a Lei Complementar n® 18, de 31 de maio de

2007 e demais disposicbes em contrario.
Cariacica -ES, 16 de dezembro de 2021

EUCLERIO DE AZEVEDO SAMPAIO JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL

Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Prefeitura Municipal de
Cariacica.

Cligue aqui para visualizar anexos.
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